110

Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Duque de Caxilas

Cartorio da 1* Vara Criminal . _ N
Rua General Dionisio, 764 CEP: 25075-095 - 25 de Agosto - Dugque de Caxias - RJ Tel.: 3661-9100 e-mail:

dex01veri@tjr.jus.br

Fis.
Processo: 0000745-14.2020.8.19.0021
’ Processo Eletrénico

Classe/Assunto: Acdo Penal - Procedimento Ordinario - Corrupgao Passiva (Art. 317 - Cp);
Corrupcgdo ativa (Art. 333 - CP)

Autor- MINISTERIO PUBLICO

Réu: WASHINGTON REIS DE OLIVEIRA
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Nesta data, faco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Andre Luiz Duarte Coelho

Em 06/11/2025

Sentenca

I Do Relatério

O MINISTERIO PUBLICO ESTADUAL ofereceu denuncia em face de WASHINGTON REIS DE
OLIVEIRA, JOSEMAR FRANCISCO e ELOI DE OLIVEIRA PINTO, imputando-lhes a préatica da
conduta delituosa prevista no artigo 333, paragrafo unico (Washington e Eloi), e no artigo 317,
§1° (Josemar), ambos do Cédigo Penal, em razéo dos fatos narrados na Dentncia em ID 03,
ratificada em ID 1365, in verbis:

"Em data que ndo se pode precisar, sendo certo que no periodo do més de junho de 2014, em
Duque de Caxias, os denunciados, agindo de forma livre e consciente, e em comunh&o de
acées e designios e divisdo de fungdes, acordaram o pagamento de certa quantia em espécie
pela pratica de diversos atos notariais fraudulentos e aptos a transferéncia e registro
imobiliarios de inUmeros lotes rurais pertencentes a outras pessoas. De acordo com o que
foi apurado nos autos, os denunciados Washington Reis e Eloi de Oliveira, cientes da
impossibilidade de elaboragéo de escrituras validas de compra e venda dos lotes, prometeram
vantagem indevida ao denunciado Josemar Francisco, Tabelifio do 5° Oficic de Notas de
Nova Iguagu, consistente no pagamento de R$500.000,00 (quinhentos mil), para a elaboragéo
de diversas escrituras imobiliarias fraudulentas, tendo o Tabelido concordado com a
empreitada criminosa e recebido no dia 30/06/2014 cerca de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil) para dar inicio ao servigo criminoso acordado. E importante narrar que os
denunciados nao eram legitimos proprietarios ou possuidores dos lotes levados ao 5° oficio de
notas. [Esses imoveis pertenciam a pessoas humildes que foram enganadas pelos
denunciados, ou simplesmente tiveram suas terras tomadas pela agdo de grileiros, contando
Com o suporte politico e intimidatério do denunciado Washington Reis, ex-Deputado Federal e
atual Prefeito do municipio de Duque de Caxias. A titulo de exemplificacdo, podemos afirmar
que os lotes n ® 418, 419, 421 e 422 foram vendidos pelo Denunciado El6i de Oliveira, na
qualidade de procurador do proprietario Luiz Rodrigues Pinto a Sra. Liu Yin Lin, conforme
escritura de compra e venda de fl. 81. Porém, o denunciado pretendia vender os iméveis na
qualidade de proprietario, atitude criminosa cuja apuragéo esta em fase final. Neste contexto,
os denunciado Elo6i de Oliveira pretendia "regularizar’ diversos lotes rurais, registrando imével
alheio em nome proprio e em nome da empresa "Olimpus Emprendimentos Imobiliarios LTDA",
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cujo sécio é o denunciado Washington Reis. Realizada a transferéncia mobiliaria fraudulenta,
seria possivel a sua posterior alienagdo, uma vez que ja existia um comprador interessado na
aquisi¢do dos imdveis, a empresa Alphaville de Sdo Paulo. Porém, para conseguir efetuar a
transagdo seria necessario apresentar a documentagdo comprebatéria de propriedade, algo
que os denunciados EIl6i e Washington Reis ndo possuiam, pois n@o eram os legitimos
proprietarios ou possuidores dos iméveis, empecilho que o denunciado Josemar se prontificou
a resolver, mediante o pagamento do valor acordado, desconsiderando que sua conduta &
tipica. Insta salientar que a maioria dos imoveis que deveriam ser "regularizados" pelos
denunciados pertenciam a Sra. Lin Liu Yin, falecida em 31/01/2010, sendo certo que mesmo
apoés a sua morte, a falecida teria assinado uma procuragéo para terceira pessoa, fato que por
si s6 demonstra de forma inconteste que seria impossivel promover a referida "regularizagao”
acordada entre os denunciados. De acordo com fls.528, 555, 566 573, os denunciados
confirmaram a realizagdo da reunido, o acerto sobre o valor devido e o efetivo depésito de R$
150 mil reais, ocultando apenas que esse valor abusivo cobrado e recebido sem emisséo de
recibo se justificaria em razdo dos crimes que seriam praticados. O denunciado Josemar,
Tabelido do 5° Oficio de notas de Nova Iguagu, tenta negar as acusacgdes, alegando que néo
tem o controle sobre quem efetua depodsitos na conta corrente da serventia, de forma que os
denunciados depositaram a quantia de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil) em sua conta
por razdes que desconhece, sem que houvesse pactuado com os demais a elaboracdo de
escrituras imobilidrias falsas. Ademais, o denunciado Josema é investigado em outro
procedimento criminal, desta vez envolvendo a transferéncia imobiliaria fraudulenta de imovel
com cerca de 200 mil metros quadrados localizado na Rodovia Presidente Dutra, transferido
de forma criminosa para a empresa R2F, cujos socios séo Felipe Bornier, Flavia Bornier e
Rosa Bornier, respectivamente filhos e irma@ de Nelson Bornier, ex-deputado Federal e ex-
prefeito de Nova Iguagu. A narrativa do Tabelido € mentirosa e desconectada com os
elementos colhidos em sede investigatéria. O denunciado parece ignorar que o artigo 25 da lei
8935/94 proibe expressamente gue o notario realize qualquer intermediagdo em negdcios
desta natureza, e que qualguer valor recebido a titulo de emolumento exige a emissao de
recibo, condutas que nao foram observadas pelo Tabelizo denunciado, que além de ter
participado da reunido em outra cidade, jamais emitiu recibo do valor depositado, o que reforga
a sua conduta criminosa. Incompatibilidades e dos Impedimentos Art. 25. O exercicio da
atividade notarial e de registro é incompativel com o da advocacia, o da intermediacdo de seus
servigos ou o de qualquer cargo, emprego ou fun¢do publicos, ainda que em comissdo. Art. 30.
Sao deveres dos notarios e dos oficiais de registro: VIl - observar os emolumentos fixados
para a pratica dos atos do seu oficio; IX - dar recibo dos emolumentos percebidos; Cumpre
destacar que o artigo 24 da lei supracitada ampliou o conceito penal de funcionario publico
ao determinar de forma expressa aplicagdo da legislagdo relativa aos crimes contra a
administragéo publica ao notério, tabelido, oficial de registro, ou registrador, permitindo a
caracterizacao do crime em questao. Além disso, o repasse devido pelos Tabelides ao Tribunal
de Justica ndo possui natureza de tributo, ndo havendo falar, portanto, na pratica de crime
contra a ordem tributaria, mas sim, crime contra a administragéo publica. Lamentavelmente,
esses lotes rurais foram fraudulentamente transferidos pelos denunciados e outros elementos,
com a atuacdo determinante dos Tabelides do 5° e do 7° oficio de notas de Nova Iguagu, em
um grande esquema criminoso, que conta com a participacdo de diversas pessoas e
empresas. Diante da complexidade do feito, bem como o extenso nimero de falsificagbes e
de crimes de espécies tio diversas, a operagdo sera fragmentada e dividida em etapas, de
forma que esta fase ndo abrangera todos os delitos, como as inumeras falsificagdes,
estelllonatos, lavagem de dinheiro, entre outros, fatos que serao objetos de outras agdes
penais deflagradas por esta Promotoria de Investigagao Penal.".

A Dendncia em ID 03 veio instruida com o procedimento policial respectivo, através do qual se
destacam as seguintes pecas:

- 1D 13 - Escritura de Compra e Venda

- ID 23 - Declaragéo do acusado Josemar

- 1D 30 - Declaragéo do acusado Eloi

- ID 38 - Declaragéo do acusado Josué

- IDs 49/409 - Procedimento Investigatério Criminal (Volume 01)
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- IDs 437/722 - Procedimento Investigatério Criminal (Volume 02)

- |Ds 753/1048- Procedimento Investigatério Criminal (Volume 03)

- |Ds 1053/1250- Procedimento Investigatério Criminal (Anexos - Parte 01 a 06)
- 1D 1321 - Registro de Ocorréncia aditado

- IDs 1287 e 1309 - Informag&o sobre investigagao

- ID 1356 - Relatério de inquérito

FAC do acusado JOSEMAR em ID 3987.

FAC do acusado ELOI em ID 3994.

FAC do acusado WASHINGTON em ID 4008.

Esclarecimento das FACs em |D 4025.

Decisdo que recebe a denlncia e sua retificagéo, conforme IDs 1367 e 1379.

Resposta a Acusagéo do acusado JOSEMAR em ID 1400.

Resposta a Acusagao do acusado WASHINGTON em ID 1442.

Resposta a Acusagéo do acusado ELOI em ID 1538.

Decis&o que ratifica o recebimento da Denuncia e designa AlJ em ID 1586.

AlJs realizadas, oportunidade em que foram colhidos os depoimentos de 04 (quatro)
testemunhas arroladas pela acusag@o, bem como 0s interrogatérios dos réus, conforme

assentado nos IDs 1706 e 1786.

Registros de compra e venda em favor da empresa Olimpus Empreendimentos Imobilirios
LTDA e seus acionistas, ocorridos desde 2014 até 2021 em IDs 1811 e 2983.

Em Alegacdes Finais, o Ministério Publico pugna pela condenagéo dos acusados na forma da
exordial, conforme ID 3772.

Em Alegacdes Finais, a Defesa Técnica do acusado WASHINGTON suscita preliminares de
nulidade, alegando, em sintese, incompeténcia absoluta e auséncia de justa causa para a
propositura da agdo penal. No mérito, requer a absolvicdo, fundamentando-se na atipicidade

gg conduta e na inexisténcia de elementos que comprovem a participacdo do réu, conforme ID
80.

Em Alegacdes Finais, a Defesa Técnica do acusado ELOI suscita preliminar de nulidade,
alegando, em sintese, inépcia da denuncia e auséncia de justa causa para a agao penal. No

rgé;ig%arequer a absolvigdo do acusado, fundamentando-se na inexisténcia de dolo, conforme

Em AlegacGes Finais, a Defesa Técnica do acusado JOSEMAR suscita preliminar de nulidade,

alegando, em sintese, inépcia da denuncia. No mérito, requer a absolvi¢do do acusado,
fundamentando-se na auséncia de dolo, conforme ID 3937.

Il Das Preliminares

A Defesa Técnica do acusado WASHINGTON, em sede preliminar, suscita nulidade, alegando
em 'sinFese, a incompeténcia absoluta deste Juizo, sob o argumento de que, & época da‘
denuncia, o referido acusado exercia o cargo de Prefeito do Municipio desta Comarca, razéo
pela qual o feito deveria ter sido remetido ao Tribunal de Justi¢ca do Estado do Rio de Janeiro.

Ainda em sede preliminar, as Defesas dos acusados WASHINGTON e ELOI apontam auséncia
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de justa causa, sustentando que a exordial acusatéria ndo descreve a conduta tipica
supostamente praticada. A Defesa do primeiro réu afirma que o depédsito do valor de
R$150.000,00 néo foi realizado por ele e que, apesar da transferéncia de valores, ndo houve
lavratura de escritura publica. Por sua vez, a Defesa do segundo réu alega inexistirem indicios
minimos e razoaveis de atuacéo dolosa do acusado no fato imputado como criminoso.

Ademais, as Defesas dos acusados ELOI e JOSEMAR suscitam preliminar de nulidade por
inépcia da denlncia. A Defesa do primeiro réu argumenta que a pega acusatéria carece de
demonstragao suficiente para a incidéncia da causa de aumento de pena prevista no paragrafo
unico do artigo 333 do Cédigo Penal. Ja a Defesa do segundo réu sustenta que ndo ha sequer
indicagdo dos atos notariais supostamente fraudulentos, tampouco dos lotes rurais envolvidos,
limitando-se a denuncia a mengdes genéricas. Ressalta, ainda, que os acusados néo tiveram
oportunidade de apresentar respostas preliminares antes do recebimento da denuncia,
conforme determina o art. 514 do Caddigo de Processo Penal, pedido este formulado pelo
orgao ministerial a p. 09.

Nao assiste razéo as Defesas.
SenZo, vejamos.

No que se refere & alegagdo de incompeténcia absoluta arguida pela Defesa do réu
WASHINGTON, cumpre destacar que o foro por prerrogativa de funcdo aplica-se
exclusivamente aos crimes cometidos durante o exercicio do cargo e relacionados as funcdes
desempenhadas.

Assim, ainda que o delito tenha ocorrido apds a investidura no mandato, como no caso em
analise, se ndo houver conexao funcional com as atribuigées do cargo, ndo se configura foro
privilegiado.

Conforme se verifica nos autos, os fatos apurados ocorreram durante o mandato do réu
WASHINGTON, porém nao possuem relagdo com a fungéo de Prefeito Municipal, razdo pela
qual a competéncia permanece com o Juizo de primeiro grau.

Importa salientar que, sobre a preliminar arguida, o Ministério Publico j& se manifestou nesse
mesmo sentido (ID 3981), posicdo que foi acolhida no Despacho constante do ID 3985.

Por oportuno, apenas por amor ao debate, destaca-se que o Supremo Tribunal Federal, no
presente ano, reafirmou o entendimento de que o foro por prerrogativa de funcdo aplica-se
apenas aos crimes cometidos durante o exercicio do cargo e relacionados as fungdes
desempenhadas, alterando apenas a tese quanto ao momento da fixagdo definitiva da

competéncia, conforme decisdo do Plenario no HC 232.627/DF, Rel. Min. Gilmar Mendes,
julgado em 12/03/2025 (Informativo 1168).

No que se refere a alegag&o de inépcia da denuncia, observa-se que a pega acusatéria foi
elaborada com base em robustos indicios de autoria e materialidade do delito imputado aos
réus, extraidos do extenso e bem fundamentado Procedimento de Investigagdo Criminal n.°
2017.00680514, bem como do respectivo inquérito policial.

In casu, a Denuncia foi recebida em juizo de admissibilidade, & época, considerada formal e
mgte‘na!ment‘e perfeita, ndo havendo que se falar, neste momento, apés encerrada a instrucéo
criminal, em inépcia da peca inicial.

Atendendo, portanto, ao disposto no artigo 41 do Caodigo de Processo Penal, ao descrever
data'_a e local, bem como as condutas dos acusados, além da dindmica das diligéncias
realizadas, permitindo o exercicio da plenitude de defesa.

Nt_esie sentido, a Doutrina ensina que, uma vez percorrida toda a instrugéo criminal e estando o
feito maduro para prolagdo da sentenga, eventual falha técnica da dentncia, que nao se
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mostrou suficiente ao reconhecimento de sua inépcia ab initio, ndo & capaz de ensejar
nulidade que impega o julgamento do mérito da agao penal.

Isso porque, quando do oferecimento da denuncia, bastam prova da materialidade e indicios
de autoria, ndo se exigindo prova cabal para inicio da persecugdo penal, eis gue neste
momento vigora o principio in dubio pro societatis.

No mais, vale ressaltar que, nos delitos de autoria coletiva, a autoria pode ser apresentada de
forma geral, desde que demonstre o liame entre a atuacdo do acusado e a pratica delituosa,
garantindo o pleno exercicio do direito de defesa.

Nesse sentido, vejamos o entendimento da Corte Superior:

AGRAVO REGIMENTAL EM HABEAS CORPUS. CRIMES DE TORTURA. LESAO
CORPORAL. INEPCIA DA DENUNCIA. AUSENCIA DE INDIVIDUALIZACAO DA CONDUTA
NAO VERIFICADA. REQUISITOS DESCRITOS NO ART. 41 DO CPP DEVIDAMENTE
DEMONSTRADOS. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO. 1. A questdo em discussao
consiste em saber se a denuncia seria inepta por ndo individualizar suficientemente as
condutas dos acusados em crimes cometidos em concurso de agentes, e se tal fato
prejudicaria o exercicio da ampla defesa. 2. A dentncia preenche os requisitos do art. 41 do
Cédigo de Processo Penal, descrevendo suficientemente os fatos e individualizando a atuagdo
dos acusados, permitindo o exercicio do contraditério e da ampla defesa. 3. Nos crimes de
autoria coletiva, a denuncia pode ser apresentada de forma geral, desde que demonstre o
liame entre a atuagdo dos acusados e a pratica delituosa, garantindo o pleno exercicio do
direito de defesa. 4. A jurisprudéncia é pacifica no sentido de que o trancamento da agéo penal
€ medida excepcional, cabivel apenas quando a ilegalidade é evidente sem necessidade de
analise aprofundada de provas, o que ndo se verifica no caso. 5. Agravo regimental
desprovido. (AgRg no HC n. 980.121/SC, relator Ministro Carlos Cini Marchionatti
(Desembargador Convocado TJRS), Quinta Turma, julgado em 18/6/2025, DJEN de
26/6/2025.)

Da mesma forma, os elementos de informacdo que serviram de base para a formagdo da
opinio delicti constituem o suporte probatério minimo a permitir a assertiva quanto a justa
causa existente para deflagracao da acao penal.

Nesse sentido, relevante trazer a tona o entendimento exarado pelo Ministro Alexandre de
Moraeg. no julgamento do Recurso Extraordinario com Agravo 1.430.436, que ressaltou: "o
erytendnmento adotado pelo STF imp6e que os agentes estatais devem nortear suas acgbes, em
tais casos, motivadamente e com base em elementos probatérios minimos que indiquem a

ocorréncia de situagao flagrante. A justa causa, portanto, néo exige a certeza da ocorréncia de
delito, mas, sim, fundadas razdes a respeito",

O pedido dg declaracéo de nulidade do processo, decorrente da suposta inobservancia da
norma contida no artigo 514 do Cédigo de Processo Penal, ndo sera acolhido com
Eundamento no_Enunciado n°® 330 da Sumula do Superior Tribunal de Justica, segundo 'o qual
é deea_necesséna a resposta preliminar de que trata o artigo 514 do Cédigo de Processo Penal
na agao penal instruida por inquérito policial", como na hipétese. ‘

No caso em andlise, verifica-se que a acédo penal foi instruida com o P i

: . nalise, rocedimento
Investigatério Cnmlpal (PIC) n.° 2017.00680514, ocasi&o em que todos os réus foram ouvidos
perante a P(omotona de Justica, exercendo sua autodefesa, conforme se verifica nos IDs 43 e
1013 (Washington), 30 e 978 (Eloi), 23 e 923 (Josemar).

!Jessa_ forrr_ma. considerando que a agdo penal originaria foi precedida de procedimento
investigatério no qual os acusados foram devidamente ouvidos, revela-se desnecessaria a

apresentacao da resposta preliminar prevista no artigo 514 do CPP. aplicando-
entendimento consolidado na Sumula n°® 330 do STJ.g P i
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Pelo exposto, rejeito as preliminares aventadas e passo a analise do mérito.
Ml Do Meérito

Trata-se de agdo penal publica através da qual se imputam aos acusados WASHINGTON
REIS DE OLIVEIRA, JOSEMAR FRANCISCO e ELOI DE OLIVEIRA PINTO, imputandq-lhes a
pratica da conduta delituosa prevista no artigo 333, paragrafo Unico (Washington e Eloi), eno
artigo 317, §1° (Josemar), ambos do Codigo Penal, em razéo dos fatos narrados na Denuncia
que passa a fazer parte integrante desta deciséo.

A materialidade delitiva restou amplamente comprovada pelos elementos constantes dos
autos, notadamente pelo Procedimento Investigatério Criminal - PIC (IDs 49/1250), pelo
Registro de Ocorréncia aditado (ID 1321), pelas Informagdes sobre Investigaco (IDs 1287 e
1309), pelo Relatério de Inquérito (ID 1356), pelos comprovantes de pagamento (IDs 65, p_.?1.
e 989), pelas Escrituras de Compra e Venda (ID 13; ID 133, p.161/169; ID 482), pela Cemdé_o
Cartoraria do 6° Oficio (ID 133, p.171; ID 173), pelo Parecer n.° 169-2016 da Correg,_edon_a
Geral da Justica do Rio de Janeiro (ID 173, p.185/189), pela apuragédo realizada pela Diretoria
Geral de Fiscalizagio e Apoio as Serventias Extrajudiciais - DIFEX (ID 173, p.?01; ID 213),
pela Procuracéo (ID 482, p.504), pelo Despacho da Corregedoria Geral da Justica do Rio de
Janeiro (ID 739, p.811/812), pela conversa via WhatsApp (ID 987), pelos pareceres do
Ministério Publico - GAOCRIM (ID 1029) e do Setor de Fiscalizacao e Disciplina do Podgr
Judiciario (ID 1054, p.1062/1076), pelo Relatério Final da Corregedoria Geral do Estado do Rio
de Janeiro (ID 1224, p.1228/1248), pelas declaragdes (IDs 925, 934, 1000 e 1015), além dos
depoimentos colhidos em Juizo.

A autoria restou igualmente comprovada pelos depoimentos colhidos em Juizo.

Com efeito, o Delegado da Policia Civil RODRIGO COELHO afirmou que nao possuia vinculo
de amizade ou inimizade com os réus e que ndo foi o responsavel pela investigagdo em
questdo, tendo atuado apenas nas operagdes Lazaro | e Lazaro Il. Informou que, a época, ja
havia sido transferido da 58 Delegacia para a 74*, em S&o Gongalo, mas acredita que, em
razao das operagdes Lazaro | e Il, nas quais parte do material foi arrecadado, a promotora
tenha decidido arrola-lo como testemunha.

Explicou que a operagdo Lazaro | teve inicio com um imével em Nova Iguacu, onde se
descobriu que a escritura havia sido fraudada, pois o proprietério ja estava falecido na data do
documento. Por esse motivo, a operagédo recebeu o nome "Lazarc", em aluséo a "ressurrei¢ao”
do proprietéario para efetuar a transferéncia. Acrescentou que a escritura, ao que parece, foi
lavrada em cartério do 2° Oficio, embora n&o se recorde do nome do tabelido, e que néo foi
feita no 5° Oficio de Notas, mas sim em um cartério de Nova Iguagu, sendo o registro realizado

nobRtGI. que pertencia ao pai de André, também falecido, tendo André atuado como tabelido
substituto.

Rodrigo relatou que o primeiro imével que originou a investigagdo pertencia a dona Jurema,
sogra de um individuo que se passava por corretor em Nova Iguacu. Em raz@o dessa primeira
investigacdo, comecaram a chegar diversas informagdes a delegacia, referentes a
reclamagdes sobre imoveis com problemas de registro ou perdidos por documentos falsos.
Comq a operacgao teve grande repercussado, as pessoas passaram a procurar a 58? Delegacia,
acreditando que ela resolveria os casos, o que resultou em um grande volume de informagfes
sobre fraudes. Segundo ele, essas informagbes levaram ao afastamento de quatro ou cinco
tabelides de Nova lguacu, fazendo com que a investigacdo ganhasse vulto. Mencionou que os
fatos ocorreram entre 2016 e 2017, podendo ter alcangado parte de 2018.

Acre':soentou que, a época, chegou a delegacia a informacdo sobre um imével que tentaram
legalizar, sem se recordar se conseguiram ou ndo. Disse que também surgiram casos
envolvendo imoveis de uma cidada chinesa ja falecida, cujos bens estavam sendo transferidos
como se ela estivesse viva, sendo um desses imoveis o que esta em discusséo. Afirmou que a
escritura de compra e venda foi lavrada apés o falecimento da proprietaria.
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O depoente esclareceu que néo participou diretamente da investigagdo, mas teve ciéncia de
que a informagdo chegou a delegacia, foi encaminhada ao Ministério Publico, transformou-se
em PIC e, posteriormente, retornou a Polinter, etapa que ndo acompanhou por ja estar em
outra unidade. Disse que soube que Josemar teria participado de uma reunido para legalizar o
imoével, informacéo obtida por meio das investigacdes. Relatou que o Dr. Adriano, entéo na
Polinter, solicitou sua ajuda em questbes juridicas, pois Rodrigo ja tinha experiéncia com
registros imobilidrios devido as operagdes Lazaro | e Il. Embora ndo tenha participado da
finalizagdo do procedimento, auxiliou Adriano por sua maior familiaridade com o tema.

Rodrigo afirmou que foi ele quem encontrou a certiddo de 6bito da chinesa, ainda quando
estava na 58 Delegacia, utilizando sistemas como DIARISP e SENSEC, constatando que o
falecimento ocorreu antes das escrituras objeto da agéo penal. Informou que a escritura de
compra e venda foi lavrada no 5° Oficio de Notas de Nova Iguagu. Acredita que Josemar tenha
sido ouvido pela promotora Dra. Eliza, pois, apés sua salda da 58* Delegacia e também a do
Dr. Adriano, a promotora requisitou o inquérito, transformando-o em PIC, e conduziu as
diligéncias.

Acrescentou que as denlncias envolviam escrituras fraudulentas relacionadas a cartérios de
Nova Iguagu, incluindo um cartério vinculado ao tabelido Josemar. Quanto a Eldi, disse que as
informagdes chegaram a delegacia em raz@o da repercussao das operagdes Lazaro | e I,
indicando que ele atuava na legalizagdo de imobveis, inclusive outros além do caso em
discuss@o. Explicou que, normalmente, as denuncias partiam dos legitimos proprietarios ou
dos proprios tabelides, que, diante da intervencéo do Tribunal nos cartérios, estavam receosos
e comunicavam suspeitas a promotora e & delegacia.

Declarou nao ter informagdes sobre a reunido mencionada no inicio da denuncia. Informou que
o policial Ulysses era chefe de servigo da 58* Delegacia e participou das operagdes Lazaro | e
Il, permanecendo com Adriano. Disse que, apés sua saida e a de Adriano, a promotora Dra.
Eliza requisitou os procedimentos envolvendo cartérios, instaurou o PIC no Ministério Publico e
conduziu a maioria das diligéncias. Quando o procedimento estava préximo da concluséo,
Adriano foi para a Polinter, e a promotora remeteu o caso para que ele finalizasse o relatério.

Rodrigo declarou que ndo se recordava de investigagao envolvendo transferéncia de imoveis
para a empresa Olympus Empreendimentos, mas que lembrava da R2F, pois esteve mais
presente nessa apuragdo na época de Nova Iguagu. Disse que se recordava bem de um
imovel localizado &s margens da Rodovia Dutra, em Belford Roxo, caso que contou com
participacdo de agentes da prefeitura local. Segundo ele, houve tentativa de retirar o
proprietario da area sob alegagdo de existéncia de projeto aprovado na prefeitura, tendo sido
inserido um projeto dentro da area do proprietario, caracterizando fraude ousada. Relatou que,
ao levantar informagdes, constatou-se que a area néo poderia pertencer a terceiros, pois havia

sido desapropriada pelo INCRA ha muitos anos, inclusive com envolvimento da prefeitura para
tentar retirar o proprietario.

Rodr_igo afirmou que também se lembrava de iméveis relacionados ao entdo prefeito Nelson
Burnier e aos cartérios investigados a época, citando os cartérios de Manoel, Zaratrusta e
Josemar, além de outro cujo nome nao recordava. Disse que, entre os trés personagens
mencionados, apenas Josemar apareceu em suas investigagdes. Acrescentou que o Dr.
Adriano nZo comentou com ele sobre qualquer acordo de R$ 500 mil ou recebimento de RS
150 mil. Declarou ainda que o nome de Washington Reis ndo surgiu nas fases 1 e 2 das
operagdes.

Rodrigo informou n&o se recordar da data de abertura do procedimento policial que resultou na
conclusao final da delegacia, apenas sabendo que ocorreu apés as operacdes Lazaro | e |,
possivelmente estando em tramite no Ministério Publico antes de chegar & delegacia. Disse
que Josemar havia informado algo & Corregedoria, cujo oficio foi juntado aos procedimentos.
Acrescentou que a informagdoc disponivel indicava que Eloi teria sido contratado para
regularizar iméveis adquiridos ou em aquisicdo, supostamente por Washington, sendo Eloi o
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responsavel por tratar com os cartérios. Rodrigo afirmou nao saber se Eloi era sécio ou
funcionario de Washington.

Explicou que as informagdes sobre esse caso chegaram no contexto das operages Lazarol e
Il, mas n&o sabia se houve formalizagéo na 58° Delegacia. Declarou n&o se recordar se todas
as escrituras de compra e venda da cidada chinesa foram lavradas no cartorio do 5° Oficio,
mencionando divergéncias nos sistemas ao consultar pelo nome, CPF e certidao de débito,
embora o RNE fosse o mesmo. Disse que essa divergéncia dificultou a localizagéo do ébito,
pois ndo havia informagédo na DELEMIG da Policia Federal, mas, apos pesquisa pelo RNE,
conseguiram encontra-lo. Acrescentou que, ao consultar o SINSEC, verificou-se que a chinesa
possuia varios imoveis, alguns ainda sendo objeto de fraude, inclusive com registros recentes,
embora ele nao trabalhe mais na area, estando atualmente na DECOD. Disse ter recebido
noticias de registros feitos nos ultimos anos.

Por fim, Rodrigo afirmou ter certeza da existéncia de escrituras falsas em nome da chinesa,
com datas posteriores ao seu falecimento, indicando que s&o véarias e que, ao consultar o
SINSEC, devem existir mais de vinte imoveis.

O Delegado da Policia Civil ADRIANO FRANCA declarou que nao possuia vinculo de amizade
ou inimizade com os réus. Afirmou que, embora fosse o titular da delegacia, quem conduziu a
investigagdo foi o Dr. Rodrigo, seu assistente, pois havia outras apuragdes em andamento.
Disse que fiscalizava os trabalhos e chegou a participar de algumas diligéncias. Explicou que a
operagéo teve inicio com um registro de esbulho possessorio, do qual decorreram outros fatos,
sendo o trabalho desenvolvido em conjunto com o Ministério Plblico, por meio da promotora
Dra. Eliza. Relatou que houve desdobramentos, como a fase Il e outros procedimentos, mas
que deixou a delegacia em determinado momento, indo para Friburgo, e depois retornou a
Polinter, ocasi@o em que recebeu requisigado para instauragdo de inqueérito.

Informou que o registro inicial teria ocorrido na 522 DP, relacionado a uma ameagca feita pelo
tabelido, possivelmente Eloi, embora ndo tenha participado desse registro. Disse que, ao
assumir na Polinter, recebeu pegas de informagéo elaboradas pelo Ministério Publico e
entendeu que o inquérito ja& estava maduro, inclusive com mencdo aos crimes pelo proprio
promotor. Acrescentou que houve discussdo sobre a competéncia jurisdicional, pois
Washington Reis era deputado federal a época. Declarou que a Unica diligéncia feita pela
Polinter foi a constatagdo da data do ébito da cidada chinesa. Afirmou que, diante do estagio
avancado da investigacéo, relatou o inquérito com base nas pegas do MP, cumprindo
obrigacao legal, pois requisicdo ministerial & ordem.

Adriano esclareceu que nao foram realizadas oitivas na esfera policial, pois todas ja haviam
sido feitas pelo MP, inclusive a do prefeito, por oficio escrito, e as demais pela promotora.
Disse lembrar da existéncia de uma transferéncia via TED no valor de R$ 150 mil para a conta
do car_tério do tabelido Josemar. Afirmou que Josemar estava sofrendo ameacgas por nao ter
cumprido um acordo para realizar fraudes, sendo Eloi, salvo engano, o autor das ameagas.
Declarou que se recordava da empresa Olympus Empreendimentos Imobiliarios nos autos,
mas nao da sua efetiva participagéo, ressaltando que a requisicdo do MP visava apenas 2
Instauracéo do inquérito e prosseguimento das investigacdes.

Acrescentou que nao se recordava de detalhes da promogao ministerial, mas, se o inquérito foi
relatado_e o MP formou sua opinio delicti, € porque estava pronto. Reiterou que, em sua visao
nao havia diligéncias adicionais a realizar na esfera policial. Disse que, além da oonstatagét;
do dbito da chinesa, juntou alguns documentos, mas néo se lembrava quais. Explicou que néo
chgmou representantes das empresas porque isso nao foi requisitado pelo MP, e, caso fosse,
teria ‘cumprldo, pois requisicdo ndo é pedido. Afirmou que atuava como chefe das
investigacbes e que a diferenca entre relatérios se devia ao estilo de cada delegado
ressaltando que a lei exige fundamentagéo minima para indiciamento. l

Declarqu néo_ se recordar onde foram lavradas as escrituras da chinesa, pois varios cartérios
foram investigados, e ndo acompanhou o desfecho, podendo o procedimento ter sido
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arquivado. Disse que a ameaca sofrida por Josemar foi registrada na 52* DP, mas nao se
lembrava do contetdo, apenas que foi feita por ele. Acrescentou que esse registro foi atribuido
a PIP da promotora. Afirmou que a devolugdo dos R$ 150 mil foi baseada em fatos apurados
pelo MP, mencionando a existéncia do TED nos autos, mas esclareceu que ndo participou da
reunido nem presenciou os fatos, limitando-se a relatar um trabalho que ja estava 95%
concluido, restando apenas a comprovagdo do 6bito da chinesa e a juntada de poucos
documentos.

O policial civil ULYSSES CARLOS POURCHET declarou que néao possuia relagéo de amizade
ou inimizade com os acusados e que participou das investigagfes e das operagdes Lazaro,
especificamente das fases | e Il, ndo tendo atuado na fase lll, embora se recorde de que
Josemar esta vinculado a esta ultima. Explicou que a operagéo Lazaro teve inicio a partir de
um caso de esbulho: um corretor de iméveis em Nova lguagu compareceu a delegacia com
uma escritura alegando que seu terreno havia sido invadido. Como chefe de operagdes,
Ulysses designou policiais para verificar a situagdo, embora ndo estivesse presente no
momento, pois era aniversario de seu filho, em 17/02/2017. Relatou que, enquanto as pessoas
eram conduzidas para prestar esclarecimentos, uma retroescavadeira passou pelo terreno,
destruindo construgdes existentes, 0 que gerou preocupagao na equipe, pois poderia parecer
que a policia havia participado da remogao.

Informou que, na segunda-feira seguinte, foi ac local e constatou que o imével ndo pertencia
ao corretor, mas sim a um senhor portugués chamado Domingos, que apresentou
documentagdo regular. Ao confrontar essa documentagéo com registros do 2° Oficio de
Registro de Iméveis de Nova lguagu, verificou inconsisténcias, pois os documentos nao
coincidiam. Disse que investigou o numero da carteira de estrangeiro constante na escritura,
descobrindo, por meio de consulta @ Policia Federal, que pertencia a uma francesa, o que
revelou indicios de fraude e deu inicio a novas investigagdes. Acrescentou que o portugués
estava vivo e que havia escritura de compra e venda e inventario, faltando apenas a
adjudicacdo. Relatou que o corretor alegava que o imével era do sogro, mas a histdria nao se
confirmava. O terreno ficava as margens da Via Dutra, em drea estratégica para acesso a um
shopping, o que justificava o interesse na sua ocupagéo.

Ulysses afirmou que foram encontradas diversas irregularidades em cartdrios, incluindo o 10°
Oficio, cujo titular, Casemiro, foi preso por corrupgio ativa em agdo controlada, e o 7° Oficio,
de Zaratrusta, que também foi afastado por irregularidades. Explicou que o nome "Lazaro" foi
escolhido porque havia documentos assinados por pessoas ja falecidas, caracterizando
"ressurreicdo” para fins fraudulentos. Declarou que Washington Reis e Eloi ndo tiveram
participagéo nas fases | e Il. Quanto a Josemar Francisco, disse que ele estava nos Estados
Unidos, temendo prisdo, e que, na época da operagéo, foram presas 11 pessoas. O advogado
de Josemar chegou a procura-lo para saber se havia mandado de prisdo, mas Ulysses ndo
pode confirmar, pois a investigagdo da fase |l ainda estava em andamento.

Relatou que houve buscas e apreensbes em diversos cartérios, inclusive no 5° Oficio de
Notas, vinculado a Josemar, com apoio da Corregedoria de Justica, mas ndo soube detalhar
as iregularidades, pois coordenava a operag@o e ndo participou diretamente das diligéncias.
Disse que trabalhou com os delegados Rodrigo e Adriano na 58° Delegacia, onde
permaneceram por quase dois anos. Afirmou ndo poder confirmar interferéncia politica,
embora tenha recebido visitas que sugeriam atuacio a mando do deputado e ex-prefeito
Nelson Bomier. Explicou que o procedimento teve origem no Ministério Plblico e na

Corregedoria, j& com termos de declaragdo colhidos, e que sua propria declaragio baseou-se
nesses documentos.

Ulysses acrescentou que os réus admitiram um acerto de R$ 500 mil e pagamento de R$ 150
mil, inclusive com documentos assinados nos autos. Disse que a cidadd chinesa foi
mencionada desde as fases iniciais, por possuir diversos iméveis, inclusive em sociedades
andnimas, todos em areas privilegiadas. Informou que ela faleceu em fevereiro de 2010, por
cancer de mama, e que a certiddo de ébito foi obtida e juntada aos autos. Ressaltou que
transagdes de compra e venda envolvendo essa pessoa ocorreram apés sua morte, e que ela
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tinha uma procuradora que mantinha contato com Josemar. Segundo Ulysses, como tabelifo,
Josemar deveria ter verificado a validade da procuragéo, especialmente diante do dbito da
outorgante.

O depoente afirmou que se lembrava da empresa Olympus Imobiliaria, da qual o prefeito
Washington Reis seria sécio, juntamente com outras pessoas. Declarou que, conforme narrado
nos autos pelos acusados, o deposito de R$ 150 mil foi realizado por ordem de Washington
Reis, tendo sido executado, segundo acredita, por Ronaldo, sécio administrador da empresa.
Explicou que esse valor foi destinado a transferéncia de imdveis para o Nicleo Séo Bento,
local que chamou atengéo por supostamente abrigar um futuro condominio Alphaville, embora
atualmente exista ali um aterro sanitario. Acrescentou que havia terrenos cuja regularizagéo
seria impossivel sem fraude, motivo pelo qual Josemar teria se recusado a realizar os atos,
sendo posteriormente ameagado, fato registrado na 52° DP, atribuido a Eloi.

Informou que nao participou da investigagao relativa a transferéncia para a empresa R2F, pois
ja n@o estava mais no caso, esclarecendo que esse procedimento era conduzido pela 52° DP e
ndo estava sob sua responsabilidade. Ressaltou que personagens importantes n&o foram
chamados a delegacia porque o inquérito investigava corrupgdo ativa e passiva, nao
abrangendo falsificagdo de documentos, associagdo criminosa ou outros crimes, razéo pela
qual foi solicitado o desmembramento das investigagées. Mencionou ainda a existéncia da
empresa CK e outras ligadas ao prefeito Washington Reis, que também teriam adquirido
iméveis no Nucleo S3o0 Bento, mas ndo foram incluidas no inquérito por questdes de foro
privilegiado.

O depoente disse naoc saber se Mauro era advogado da Olympus ou de Washington Reis, pois
apenas compilou informacgdes constantes em documentos oficiais. Reiterou que a empresa
Olympus nao foi incluida no inquérito original, embora constasse nos autos que Claudio,
representante da empresa, teria efetuado o pagamento por ordem de Washington Reis, fato
registrado em depoimentos. Acrescentou que Washington Reis seria sécio também da
empresa WR, embora néo se recorde da quantidade de cotas.

Relatou que, segundo as declaragdes dos acusados, Eloi teria procurado Josemar e o levado a
uma reunido em Duque de Caxias, na presenca de Washington Reis, ocasido em que foi
acordado o pagamento de R$ 500 mil para legalizacdo de diversos terrenos, sendo efetuado
um pagamento inicial de R$ 150 mil, depositado na conta do cartério por Claudio, a mando de
Was.hington Reis. Explicou que o Registro de Ocorréncia aditado apenas acrescentou
qualificacdes para possibilitar o indiciamento, sem alterag&o do local do fato, e que o inquérito
ndo foi aberto inicialmente porque estava sob responsabilidade da 52*® DP, sendo

posteriormente enqaminhado a sua equipe por especializagdo em casos envolvendo cartorios,
apds a operagéo Lazaro ter fechado cinco cartérios em Nova lguagu.

_O de_.poente destacou que a investigacio se concentrou em co i i

mclwpdo outros crimes para evitar cgongfisao processual, razdo pr;i‘: %i:laftgi’as:g:r?::“:lciggz
das‘ investigacdes. Afirmou que atuava como chefe das investigagdes, trabalhando em
conjunto com o delegado presidente do inquérito. Esclareceu que a portaria do Ministério
Pn_Jbllco € a promogdo ministerial referiam-se a outro registro, ndo relacionado a corrupgao
ativa e passiva, e que, apds constatar que todos os envolvidos j& haviam sido ouvidos e as

provas reunidas, optou por relatar o inquérito e abrir novos procedimentos para apurar outros
crimes.

Acrescentou que, conforme os autos, Josemar teria afirmado que o pa amen i fei

ordem d_a Washington Reis. Disse que participou da primeira fqasa dapo?serac;ﬂ? Iiglz;ergo qpl.?;
te_ve varias d.e:r.membramentos e buscas, incluindo apreensdo de livros e documento::: em
drversos_ cartorios, como o 7° Oficio, mas deixou a investigagdo quando foi transferido para
Nov:a Friburgo. Relatou que o advogado de Josemar o procurou na Polinter para saber se
hawa_mandado de prisdo, informando que Josemar estava nos Estados Unidos por ter
receblc!o ameacas, embora n&o tenha especificado de quem. Posteriormente, no
procedimento, Josemar declarou ter sido ameacado por Washington Reis e Eloi. '
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Por fim, afirmou que Josemar realizou algumas escrituras, mas se recusou a lavrar outras por
envolver pessoas j falecidas, o que exigiria irregularidades. Segundo informagdes cgnstantes
nos autos, essa recusa teria motivado ameagas por parte de Eloi e, posteriormente,
telefonemas de Washington Reis, embora nao saiba detalhar o teor dessas ameagas.

A testemunha JOSUE DORNELLES, arrolada pela defesa dos acusados Eloi e Washington,
declarou que nao era parente, amigo nem possuia qualquer vinculo com os acusados.
Informou que prestou servigos para a empresa Olympus da seguinte forma: apoés a entradg
das escrituras no cartério de Belford Roxo, surgiram diversas exigéncias, motivo pelo qual foi
contratado para cumpri-las. Disse que providenciou todas as certiddes necessarias,
regularizou pendéncias como pagamento de ITBI, CCIR, ITR e certiddo de perimetro,
acompanhou os registros no cartério do 3° Oficio, registrou as escrituras e entregou o servigo,
limitando-se a essas atividades.

Acrescentou que a pessoa que o contratou e acompanhava o trabalho era o Dr. Mauro.
Afirmou que n&o houve qualquer pedido irregular por parte da empresa Olympus, pois apenas
recebeu as escrituras, cumpriu as exigéncias e registrou os documentos. Ressaltou que nao
houve irregularidades, j& que, caso existissem, o cartério ndo teria efetuado os registros.
Declarou desconhecer qualquer vantagem oferecida pela empresa Olympus ou pelo senhor
Washington Reis ao tabelido Josemar.

Josué disse conhecer Eloi de Nova lguagu, pois ambos possuem escritorios na ;idade.
Informou que cobrou honorarios de R$ 2.500,00 por lote para regularizagéo dos iméveis, néo
se recordando do numero exato de lotes, mas estimando ter recebido cerca de R$ 80.000,00.
Quanto aos emolumentos, afirmou ndo saber os valores, pois eram pagos diretamente ao
cartério, mas garantiu que ndo chegavam a cifras elevadas como R$ 200 mil, R$ 500 mil ou R$
1 milhdo. Por fim, declarou que cumpriu todas as exigéncias e concluiu o servico em
aproximadamente seis meses.

O informante MAURO BARCELOS, arrolado pela defesa de Eloi e Washington, declarou que
ndo possufa vinculo de amizade, inimizade ou parentesco com os acusados e que tinha
ciéncia dos fatos narrados na dentncia. Informou que ja trabalhava para a empresa Olympus
quando conheceu Eloi por intermédio de Washington Reis, em uma reunido sobre aquisicdo de
lotes que Eloi possuia, alguns com propriedade e outros apenas com posse, necessitando de
legalizacéo. Disse que comegou a atuar nesse contexto por volta de 2014, prestando servigos
juridicos para a empresa, da qual continua sendo advogado até a presente data. Acrescentou
que foi contratado por Claudio, sécic da Olympus, e explicou que, embora se comentasse que
Washington Reis seria sécio, isso ndo era verdade, pois os sdcios formais eram empresas
como WR Empreendimentos Imobiliarios, JC Empreendimentos, CK Pereira e outra cujo nome

nao recor_dava. Ressaltou que as decisdes sobre contratagdes eram tomadas em conjunto
pelos socios, mas quem lhe repassava as informagoes era Claudio.

Re!a_tqu_que conheceu Eloi em 2014, quando ocorreu a negociagdo da area mencionada, e
que inicialmente Eloi seria socio do empreendimento, mas desistiu e optou por vender os lotes.
A partir dai, Mauro passou a coordenar os trabalhos juridicos das aquisicies e seus
desdobramentos. Disse que conheceu Josemar por intermédio de Eloi e explicou que os lotes
adquiridos eram originarios de Nova Iguagu, abrangendo também Belford Roxo e Duque de
Caxias, sendo que a maioria tinha como cartério original o 5° Oficio de Nova Iguagu, onde
Josemar atuava. Destacou a complexidade da regularizagdo, pois os iméveis exigiam
topografia, laudos técnicos, recolhimento de taxas e atualizagéo das confrontagées, além de
documentacdo do INCRA, ja que muitos lotes eram originarios desse orgdo. Informou que,

para regularizar, era necessario transformar os lotes em urbanos e pagar IPTU retroativo, o
que descobriu ao longo dos anos,

Maur_o afirmou que, inicialmente, Eloi deveria apresentar toda a documentacéo e cuidar da
legalizagdo, mas, como isso nd@o ocorreu, ele proprio assumiu a tarefa, contratando
despachantes, como Josué, além de topégrafos e engenheiros. Disse que, entre 2014 e 2018,
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foram gastos cerca de R$ 1,.200.000,00 com esses servigos, além de honorarios mensais de
R$ 10.000,00, totalizando aproximadamente R$ 700.000,00 pagos & sua empresa, M Barcelos,
tudo com emissdo de nota fiscal. Confirmou que se recordava da data e do motivo do depdsito
de R$ 150.000,00 na conta do cartério do 5° Oficio, destinado a execugéo do servigo, embora
nem toda documentag&o tenha sido regularizada.

Relatou que os lotes adquiridos pertenciam, em parte, a familia Ximenes, sendo cerca de 11
lotes, dos quais seis foram transferidos para Eloi e os demais para JC Empreendimentos, sécia
da Olympus. Explicou que houve situagdes distintas do valor de R$ 500.000,00 mencionado
nos autos, pois uma das escrituras envolvia um inventario judicial complexo, que ndo péde ser
concluido, optando-se pela via administrativa, sugestdo feita por ele. Disse que a
documentagéo foi levada ao cartério de Josemar, que realizou a escritura, sendo os valores
pagos pela familia e adiantados pela empresa, com recibos. Informou que Josemar ficou
responsavel por providenciar registros em Belford Roxo, mantendo os documentos em sua
posse, e que tinha certeza disso porque o tabelido lhe mostrava a pasta com os documentos
sempre que Mauro ia ao cartério.

Mauro declarou que na pasta mencionada estavam todos os documentos do inventario, bem
como os demais documentos entregues por Eloi ao tabelido, ressaltando que se tratava de
uma pasta volumosa, Acrescentou gue também entregou a Josemar outros trés lotes de
escrituras, sendo uma cessdo e duas promessas de compra e venda, que estavam pendentes
de registro. Disse que Josemar afirmou que resolveria as pendéncias, mas nada foi feito, pois,
sempre que ia ao cartério, a pasta permanecia no mesmo lugar e nenhum registro havia sido
providenciado. Informou que os Unicos trabalhos iniciados por Josemar foram relacionados a
uma exigéncia do INCRA, ocasiéo em que ambos foram juntos ao 6rgéo, no centro do Rio de
Janeiro, para tentar localizar o CCIR dos lotes. Nesse momento, Mauro percebeu que Josemar
nao tinha conhecimento técnico sobre o assunto, o que gerou questionamentos e,
posteriormente, a ruptura da relagéo profissional.

Declarou que n&o tinha conhecimento de irregularidades nas cessdes de posseiros, afirmando
que todos os lotes eram identificados. Disse que a empresa possuia um débito com Eloi e que,
como a contratacdo de Josemar foi feita por ele, o crédito foi repassado ao préprio Eloi,
responsabilizando-o pelo servico. Afirmou que os iméveis ndo eram apenas posse, mas
pertenciam a Eloi, que os transferiu por procuracdo. Esclareceu que Washington Reis nao
compunha o quadro societario da Olympus, mas sua empresa WR Empreendimentos figurava
como socia da SPE. Confirmou que Washington esteve presente em reunides com Eloi =
Josemar, atuando como representante da WR.

Relgtou que a apresentacdo de Josemar ocorreu em um evento no clube Tigres, em Duque de
Camqs. durante uma partida de futebol, quando Eloi apresentou Josemar como tabelido do
c.artér]o de Nova lguagu, responsavel pela regularizacéo dos lotes vendidos. Disse que Eloi
mencionou que Josemar estava cobrando R$ 500.000,00 pelo servico e pediu aval para
efetuar o pagamento. Explicou que as aquisi¢bes eram feitas pelas empresas, ora diretamente
pela Olympus, ora por outras sociedades do grupo, para fins de participagdo acionaria.
Informou que os lotes levados a Josemar para regularizacio eram de Eloi, pois os problemas
documentais eram dele, e que todos os lotes adquiridos foram comprados de Eloi, ndo de

terc_e@ros. Por isso, a empresa cedeu o crédito para pagamento, embora a obrigacdo fosse de
Eloi, ja que a contratagéo do servico era dele.

ngro declarou que a Olympus adquiriu alguns dos lotes diretamente, sendo o contrato
original firmado pela propria empresa. Explicou que, na integralizacdo do capital, algumas
empresas do grupo assumiram a compra de determinados lotes, como a JC, que adquiriu os
lotes do inventario, enquanto a CK Pereira entrou com lotes proprios por meio de incorporagéo.
A WR também comprou alguns lotes, mas afirmou que cerca de 90% dos lotes problematicos
foram adquiridos diretamente pela Olympus. Ressaltou que Washington Reis participou da
reunido na qualidade de s6cio da WR, durante a negociagao.

Informou que o valor acertado com Josemar, de R$ 500.000,00, destinava-se a regularizacao e
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realizacdo de escrituras, contratacdo de despachantes e diligéncias nos cartdrios dos lotes
adquiridos junto a Eloi. Disse que acabou realizando o servigo no lugar de Josem_ar &
considerou o valor inicialmente acordado barato, pois, ao assumir a execugéo, gastou mais de
R$ 500.000,00 adicionais com servicos de despachantes, topografia e engenharia, que
originalmente seriam responsabilidade do tabelido. Afirmou que Josemar garantiu conhecer a
documentacao de Eloi e se comprometeu a regularizar os imoveis.

Quanto a parcela de R$ 150.000,00, Mauro esclareceu que se tratava de um sinal, pago por
transferéncia bancéria para a conta do cartério, ressaltando que n&o houve recibo emitido pelo
cartério, mas que o deposito comprova o pagamento. Acrescentou que a contratagao era entre
Eloi e Josemar, cabendo a Eloi exigir documentacéo, enquanto a empresa apenas comprovou
o pagamento. Relatou que, posteriormente, realizou outra compra de imovel com Jos_emar, que
foi concluida sem problemas, mas destacou que, no caso especifico dos lotes de Eloi, Josemar
n&o cumpriu o contrato.

Sobre os iméveis atribuidos & cidadad chinesa mencionada pela defesa de Josemar, Mauro
afirmou que n&o comprou nada diretamente dela, mas sim de Eloi, que primeiro transferiu os
lotes para si e depois para a empresa. Disse que ele proprio providenciou a regularizagao,
embora tenha havido paralisagdo nos ultimos anos por questdes financeiras e recessé@o
econémica. Explicou que houve expectativa de parceria com Alphaville, mas o projeto nao se
concretizou, e atualmente a regularizagéo segue lentamente.

Mauro confirmou que Josué participou da regularizagdo dos lotes entre 2014 e 2018,
recebendo valores por lote registrado, estimando um total entre R$ 70.000,00 e R$ 80.000,00,
embora n&o se recorde com precisdo. Por fim, relatou que, apés a saida de Josemar, precisou
contratar diversos profissionais, como despachantes e topdgrafos, mas enfrentou dificuldades
e desperdicio de recursos, pois muitos ndo cumpriram adequadamente os servigos
contratados.

O acusado WASHINGTON REIS DE OLIVEIRA afirmou que sabia do que estava sendo
acusado na agdo criminal e que considerava os fatos narrados na denuncia um grande
absurdo. Disse que a area mencionada era muito devoluta, tendo se emancipado de Nova
Iguagu, Duque de Caxias e posteriormente Belford Roxo, sendo uma regi&o de pasto ruim,
com baixa produtividade bovina e bastante degradada. Acrescentou que o local era utilizado
para desovas, desmonte de carros e lixeiras clandestinas, sempre sendo uma area degradada.
Explicou que, com a melhoria na Baixada, criou-se uma expectativa de valorizacdo imobiliaria
e que, antes de entrar para a politica, ja realizava empreendimentos, estando em seu décimo
Im'alr_'ldato‘ Contou que possuia uma propriedade e que, com o aquecimento do mercado no
inicio da década passada, por volta de 2010, o empreendedor Claudio adquiriu algumas
propriedades de outros investidores, Ressaltou que, para conseguir uma area grande e fazer
um empreendimento robusto, seria necessario investir na regiso.

Washington afirmou conhecer todos os proprietarios e garantiu que ninguém foi prejudicado
cham‘anf:k.) de mentira qualquer alegagdo de expuls3o. Disse que todos os vendedores eran“;
pr0pnetanos_ ha mais de 50 anos e se sentiram confortaveis em vender suas propriedades
herda_das‘ Citou exemplos de antigos donos, como empresarios e comerciantes conhecidos, e
mencionou que todos receberam seus valores e tinham escrituras. Comentou sobre o Dr. El’ai
conhecido ha décadas, que também participou da unificacdo das propriedades, além de c;utros.
casos, como o de um proprietario que estava no Japao e vendeu sua area. '

Relatou a?inda ‘que conheceu o Dr. Josemar por meio de atividades esportivas e que, em um
jogo, Eloi pec_hu ajuda para legalizar a drea, mencionando um adiantamento de R$'1 50 mil
Wash_mgton disse que orientou Eloi a falar com o dono da Olympus e afirmou nao ter investido
thelro na operagao, apenas uma propriedade propria registrada no imposto de renda
ficando como sécio minoritario. Explicou que foram realizados negécios como Alphaville é
outras loteadoras, mas que a crise econdmica e a pandemia prejudicaram os

empreendimentos, e atualmente a area estd dominada pelo tréfico. difi
projeto. P , dificultando qualquer
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Washington declarou que perdeu a oportunidade de empreender, reiterando que sua
participagdo foi apenas com terras, sem aporte financeiro, e citou os nomes dos outros trés
donos, incluindo Marcos Caristo, empresario da cidade. Garantiu gue nao houve reclamantes
nem prejuizo para ninguém e que, em alguns casos, propriedades foram pagas duas vezes
para evitar litigios, preservando a honra e a histéria dos envolvidos. Mencionou também que
sua sbcia é sua irma e que, embora ndo possa ocupar cargo executivo, sua anuéncia é
necessaria para todas as decisdes, pois é investidor e tem visdo empresarial.

Declarou que teve contato direto com os donos das propriedades, sem intermediarios, e que
nao tratou com procuradores, pois a parte burocratica ficou sob responsabilidade do advogado.
Afirmou conhecer a origem de todos os proprietarios e das propriedades envolvidas. Disse que
nunca contratou um tabelido, pois ele mesmo cuidava dessas questdes, contratando
separadamente profissionais como topografos. Relatou que, em uma reunido, estavam
presentes ele e o Dr. Mauro, com quem mantém convivio social, e que Mauro presta servigos
para a Olympus. Explicou que, atualmente, sua participagdo na WR é apenas como socio em
uma sociedade de propésito especifico.

Washington contou que Eloi chegou acompanhado de Josemar pedindo ajuda, e que Josemar
chegou a conversar com Mauro. Disse que Claudio questionou se ja ndo havia escritura e
saldo, ressaltando que o problema néo era o valor do servigo, mas sim a entrega, e que isso
néo cabia a eles. Acrescentou que, se houve algum calote, foi entre Eloi e Josemar, mas ndo
afirmou nada com certeza. Reiterou que ndo contratou Josemar, pois quem o contratou foi Eloi
para resolver problemas documentais. Negou veementemente as alegagdes do Ministério
Publico e da midia sobre pagamentos em espécie, afiimando que nunca viu nada ser feito
dessa forma, que tudo foi realizado por meio bancério e de forma correta, e que desconhecia
qualquer modalidade de propina como mencionada na dentncia.

Washington disse que néo ficou claro quais regularizagdes eram necessarias para os iméveis
e que sua participacdo esta registrada no imposto de renda da empresa WR, sendo limitada ao
suporte com areas de terra ja pertencentes & empresa. Confirmou que Eloi pediu um
adiantamento e que algumas despesas de servicos foram pagas, sem entrar em detalhes.
Informoq que o depdsito de R$150 mil feito em 30/06/2014 foi desembolsado pela Olympus,
que c_iewa a Eloi pela aquisi¢do do terreno, e que esse valor foi descontado na compra da
proprjedade. Acrescentou que acredita ter falado com Josemar por telefone, cobrando algo
relacionado a documentos ou andamento de processos, mas néo se lembra exatamente, e

reforcou que ndo cobrou nada porque Josem E i
i v porq ar nao lhe prestou servicos, ndo tendo nada a

Wa;gington aﬁrrnou_ que sua parte da propriedade esta totalmente legalizada com RGI e que
em ;a existam muitos lotes, a maioria das grandes compras foi feita de proprietarios antigos'
com décadas de posse, desde 1950, passando de pai para filho. Disse que casos dl.-:

Cuidou para n3o deixar nenhuma iregularidade e se colocou a disposicdo da Just'i: r;:;:

esclarecer qualquer fato. Finalizou dizendo i
_ g ue n
empreendimento sem conhecer 100% do assunto. : ¥ \ePRsiA el EEE e i
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néo haveria problema.

Prosseguiu relatando que Eloi também perguntou se ele poderia conversar com o deputadq
Washington Reis, ao que respondeu afirmativamente. Disse gue, em junho de 2014, Eloi
passou no cartorio € perguntou se ele poderia acompanha-lo até Duque de Caxias para
conversar com o deputado. Relatou que foram juntos de carro até um estadio onde estava
acontecendo um jogo de futebol e, 1a, conversaram. Washington explicou que realmente se
tratava de uma area muito grande e que pretendiam fazer um empreendimento, perguntando
se Josemar tinha uma estimativa de gastos para regularizar uma area daquele porte. Josemar
respondeu que, sem ver os documentos, era dificil dar um valor exato, mas explicou que seria
necessario realizar diversos procedimentos, como regularizagédo rural, documentos do INCRA,
levantamento topogréafico, entre outros. Disse que, diante disso, estimou que os gastos
poderiam chegar a cerca de 500 mil reais, ressaltando que o servigco do cartério seria bem
menor, mas que haveria custos com terraplanagem, despachantes e certidées. Reforgou que
esse valor ndo seria para o cartério, mas para os servicos necessarios a regularizagao.

Josemar afirmou que Eloi o levou de volta ao cartério e, alguns dias depois, entrou um
depésito de 150 mil reais na conta do cartério, feito pela empresa Olympus. Disse que chegou
a perguntar a Eloi sobre a origem do valor e se era dele, ao que Eloi respondeu que se tratava
de um sinal para dar andamento a legalizacdo dos lotes e que serviria para pagar a parte
cartoraria aproximadamente. Josemar disse que, diante disso, respondeu que tudo bem e que
comegariam a realizar o servigo.

Afirmou que a primeira coisa apresentada foi um inventario extrajudicial. Disse que lhe levaram
o processo e perguntaram se poderia ser feito administrativamente, ao que respondeu que
sim, bastando cancelar a baixa do inventario judicial, atualizar algumas certidées e apresentar
guias de impostos j& pagos. Relatou que, apés isso, trouxeram o despacho de baixa do
inventario judicial, toda a documentacdo dos herdeiros e dos falecidos, permitindo a
legalizagdo do inventario de forma administrativa. Explicou que o inventario foi feito em seu
cartério, envolvendo 11 lotes, e que os herdeiros pagaram pelo servigco. Posteriormente, foram
lavradas escrituras de compra e venda: seis lotes para Eloi e cinco para uma empresa indicada
pela Olympus, sendo que esses cinco lotes foram transferidos para uma das sécias da
Olympus.

Esclareceu que nao houve contrato formal de prestacdo de servigos, apenas o deposito feito e
a intengéo de realizar as escrituras no 5° Oficio, com registro posterior no 3° Oficio de Belford
Roxo. Disse que foram emitidas todas as certidées, ITBI e demais documentos legais, e que as
duas escrituras foram lavradas conforme combinado. Relatou que, numa segunda fase, apds
resolver essa parte, recebeu duas escrituras de compra e venda e uma de cessao de direitos
lavradas no 7° Oficio de Nova Iguagu, que ndo puderam ser registradas em Belford Roxo. Ao
analisar os documentos, constatou inumeras irregularidades, como auséncia de ITR, INCRA,
erros materiais em nomes, CPF, identidade e inscric@o da area. Disse que elaborou um dossié
com todas as pendéncias e entregou ac Dr. Mauro para regularizacéo junto ao 7° Oficio, pois

nao poderia fazer a retificagdo. Informou que Mauro contratou um despachante chamado
Josué para cuidar da regularizagao.

Disse que, numa terceira etapa, Eloi e Mauro trouxeram documentos de cessdo de direitos
possessorios referentes a dreas diversas dentro do Nicleo Colonial Sao Bento, que queriam
!egalizar. Ele esclareceu que isso s6 seria possivel apds levantamento topografico para
identificar a localizagéo exata das posses dentro da area de trés milhdes de metros quadrados,
além da necessidade de inscricio no INCRA e pagamento do ITR, que n&o existiam. Disse
que, sem esses documentos, ndo seria possivel transformar as posses em escrituras de
compra e venda para registro. Relatou que Eloi apresentou uma procuragdo que permitiria
transferir alguns lotes pertencentes a uma chinesa, mas, nesse interim, apareceu no cartério
uma senhora chamada Ester Cordeiro Costa, que se dizia procuradora legitima da chinesa,
alegando ter trabalhado mais de 20 anos com ela e com 0s responsaveis pelos lotes.

Josemar afirmou que orientou Ester a conversar com Eloi e Washington Reis para resolver a
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situacdo, pois descobriu que a procuragdo apresentada havia sido lavrada apés a morte da
chinesa, o que indicava falsificagéo. Disse que, diante disso, declarou que ndo queria participar
de nada errado e que n&o faria parte de qualquer irregularidade. Relatou que Ester foi embora
e nao sabe se ela procurou Washington, mas que ficou receoso, pois nao tinha certeza se as
posses eram verdadeiras ou montadas. Por isso, decidiu interromper seu trabalho, afirmando
que nao faria mais nada, ja que ndo havia condicdes de elaborar documentos da forma que
estavam sendo exigidos.

Relatou que, a partir dai, comegou a sofrer ameagas, sendo acusado de ja ter recebido
adiantamento. Disse que respondeu que ndo havia pedido nada, que o depésito foi feito por
iniciativa deles, e que a escritura de compra e venda dos seis lotes de Eloi deveria ter sido
descontada do valor de R$150 mil, mas néo foi paga. Afirmou que se prontificou a devolver o
dinheiro, descontando os servigos legalmente realizados, mas eles ndo aceitaram, alegando
que ele era obrigado a concluir o trabalho porque ja tinham pago. Josemar declarou que
respondeu que foi pago para fazer certo, nao para cometer irregularidades.

Relatou que Eloi comegou a ameaga-lo, dizendo que iria & corregedoria € que o chamaria de
caloteiro perante a populagdo. Disse que respondeu que poderia fazer o que quisesse, pois
estava tranquilo por agir corretamente e ndo lavrar escrituras ilegais. Contou que, em um dia,
foi surpreendido com Eloi na porta do cartério, distribuindo panfletos difamatdrios, acusando-o
de ser caloteiro e estelionatario. Josemar afirmou que procurou seu advogado e registrou
ocorréncia policial por ameaga e calunia na delegacia, sendo atendido pelo delegado Dr.
Marco Aurélio Ribeiro, que orientou a ndo devolver o dinheiro naquele momento, deixando-o
parado em conta, ja que seria objeto de investigagéo.

Josemar disse que Eloi continuou ameagando, afirmando que iria a corregedoria, e que
respondeu que poderia ir, pois ndo faria nada errado. Relatou que o delegado comentou que
Eloi tinha varias passagens pela policia, incluindo tentativa de homicidio, porte de arma e
outras ameacgas, 0 que aumentou sua preocupagdo com a prépria vida. Disse que reafirmou
que nac seria intimidado a praticar ilegalidades. Explicou que, até aquele momento, toda a
documentagéo estava correta, mas que, um ano depois, em 2015, Eloi apresentou
documentos de posse que ndo poderiam ser regularizados, alegando que o dinheiro de 2014
seria para isso, 0 que Josemar disse que jamais teria aceitado se soubesse.

Josemar afirmou que Eloi foi & corregedoria, que apurou os fatos e constatou que ele nao
cometeu nenhum crime ou falsificagio, mas aplicou uma multa apenas por ter participado da
reunido em Caxias, pois entendeu que ndo deveria ter ido. Disse que, mesmo assim, continuou
sofrendo‘ ameacas, xingamentos e intimidagdes, inclusive com insinuagbes de que pagaria
com a vida. Relatou que foi um periodo muito dificil, pois era pressionado a praticar atos

llegais, mas manteve sua posicéo firme de nao fazer nada errado, m i
) _ , mesmo diante das am
constantes, inclusive na porta do cartério e por telefone. ses

Declarou que n&o havia nenhum ato lavrado por ele de forma irregular e que o deposito estava

sendo usado para tentar coagi-lo. Disse que Eloi j ia fei i

_ _ _ . ja havia feito alguns servigos pequenos no
cartério, como tirar certiddes de iméveis e reconhecimento de firma, mas nunca la?:ratura de
esclntura. Explicou que, as vezes, advogados pedem que ele va a determinados lugares para
esclarecer como seria feito algum procedimento, e que isso ndo & incomum, pois ocorre

apenas i : i i j i
ngecanéﬁ:m dar explicagdes, especialmente com clientes conhecidos que ja realizam servigos

Relatou que o fato de o cliente ser Washington Reis, deputado, ndo fazia di is i

r]ao influenciava 0 propédsito do encontro. Disse que Eloi e Washingtond’l?er;n?:fa?;’:: ‘:3:
tmhgm terre_nos e iméveis para regularizar e que o Dr, Mauro também estava presente no dia
5:!0 jogo. Reiterou que a estimativa de 500 mil reais mencionada foi apenas uma previs&o geral
incluindo gastos com INCRA, levantamento topografico e outros servigos, e que esse valor nar;

seria para o cartério. Afirmou que os 150 mil reais n i i
i gt q ao foram solicitados, mas depositados por
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Explicou que, nesse encontro, ndo se sugeriu que ele se encarregaria da regularizagdo
completa, pois ndo faz esse tipo de servico nem indica profissionais, embora seja comum
receber cartées de visita de pessoas que atuam na area cartoraria. Disse que, em alguns
casos, construtoras fazem depésitos antecipados para servigos futuros, citando como exemplo
a empresa CR2, que costumava adiantar valores altos e s6 depois levar contratos e
documentos, o que é pratica comum. Afirmou que, no caso em questdo, o deposito foi seguido
pela solicitagdo para fazer o inventario, que envolvia uma area equivalente a seis ou sete
estadios do Maracana, cerca de trés milhdes de metros quadrados, com lotes rurais de 50 mil
a 100 mil metros quadrados.

Relatou que os herdeiros pagaram sua parte do inventario, e que a Olympus pagou apés a
compra e venda, enquanto Eloi pediu para descontar sua parte das seis escrituras do valor de
150 mil reais. Disse que esse valor ficou intocado inicialmente e que, alguns meses depais,
apresentaram outras duas escrituras de compra e venda. Explicou que essas escrituras
lavradas no 7° Oficio eram anteriores ac contato com ele, feitas em 2013, antes de qualquer
servico realizado por ele. Disse que essas escrituras foram levadas para registro em Belford
Roxo, mas nao foram aceitas devido a inumeros erros e irregularidades cometidas pelo 7°
Oficio. Josemar afirmou que ndo poderia corrigir esses erros, apenas fez um levantamento das
irregularidades, elaborou um dossié e entregou para eles, explicando que a corregdo deveria
ser feita no 7° Oficio.

Afirmou que sua relagéo com Eloi comegou a se deteriorar em 2015, quando Eloi apresentou
apenas documentos de posse, caracterizando o que ele chamou de terceira fase do processo.
Disse que a escritura lavrada para Eloi, que n&o foi paga, deveria ter sido descontada do valor
de R$150 mil, referente as seis escrituras, cujo custo seria aproximadamente R$30 mil.
Explicou que o restante do valor seria utilizado para regularizar outros documentos que
viessem a ser apresentados. Relatou que, quando Eloi fez o depésito de R$150 mil, afirmou
que seria um adiantamento para regularizagéo dos lotes e servigos cartorarios, com
abatimento dos valores e devolugdo do saldo, caso sobrasse, ou complementagdo, se
necessario.

Disse ndo se lembrar ha quanto tempo conhecia Eloi, mas afirmou que ele ja realizava
servicos simples no cartério, como reconhecimento de firmas, autenticagbes e emissdo de
certiddes. Explicou que a origem do Ncleo Colonial Sdo Bento estava vinculada ao 2° Oficio
de_ J_ustiq:a de Nova Iguagu e, posteriormente, passou para a competéncia do 5° Oficio, o que
exigia consultas e registros em ambos os cartérios. Disse que Eloi comegou a frequentar mais
o cartério nesse periodo, levantando informagées sobre registros existentes.

Jose_mar relatou que Eloi foi quem levou o assunto ao cartério pela primeira vez e que teve, no
maximo, duas reunides com ele no cartério, nas quais Eloi e Washington Reis explicaram os
servicos pretendidos. Disse que nao tinha conhecimento de nenhuma empresa envolvida, pois
Eloi sempre falava em nome de Washington Reis, afirmando que este queria realizar um
empreendimento imobiliario na regido e precisava regularizar lotes para vendé-los. Explicou
que, apds essas reunides, Eloi o levou para um encontro com Washington Reis no clube
Tlgrgs, durante uma partida de futebol, Disse que a reunido foi rapida e que Washington Reis
explicou que também tinha 4reas e posses a regularizar, pedindo uma estimativa de gastos.
Josemar afirmou que, considerando a area de mais de trés milhdes de metros quadrados,

estimou um custo aproximado de R$500 mil. incluindo servicos como t fi
despachantes e cartério. s e (R

Esg:larecau que_qualque{ pessoa pode ter acesso a conta do cartério para realizar depésitos,
pois os dados sao fornecidos para transferéncias e pagamentos sempre que solicitados,

Josemar afirmou que n&o houve qualquer combinagdo sobre o depésito de R$150 mil como
entr_ada € que esse depdsito deve ter sido um acordo entre Eloi e Washington Reis, sem sua
participagéo. Disse que, conforme os servigos fossem prestados, os pagamentos seriam feitos,
mas que no dia do encontro ndo houve nenhuma tratativa nesse sentido. Explicou que o
problema comegou quando se recusou a lavrar escrituras com base em documentos de posse,
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momento em gque passaram a ameagé-lo, pois até entdo estava tudo certo. Afirmou que o
dinheiro foi depositado para tentar obriga-lo a fazer documentos ilegais, e que acredita que a
intengdo de prejudica-lo ja existia, pois os documentos de posse estavam com eles desde
antes e so foram apresentados um ano depois, em 2015.

Declarou que isso demonstra ma-fé, pois o deposito foi usado como subterfligio para coagi-lo a
praticar irregularidades, o que ele se negou a fazer. Disse que a estimativa de R$500 mil era
razoavel para uma area de trés milhdes de metros quadrados, mas reforgou que esse valor
ndo seria para o cartoério. Relatou que Washington Reis chegou a ligar para ele duas vezes,
xingando-o e dizendo que o dinheiro estava na conta e que ele tinha que fazer os documentos
de qualquer maneira. Afirmou que a relagao ficou estremecida quando se recusou a lavrar
escrituras com base em documentos possessorios, pois eram precarios e sem elementos
minimos, como confrontagdes ou localizagdo exata dentro da area. Disse que também foi
apresentada uma procuragéo falsa, lavrada apés a morte da proprietaria, o que reforgou sua
decisdo de ndo prosseguir.

Explicou que eles ndo quiseram receber o dinheiro de volta porque queriam usa-lo como
pressdo para obrigé-lo a agir ilegaimente, chegando a denuncid-lo na corregedoria sob
alegagdo de que estava se negando a cumprir servicos pagos. Disse que, na verdade,
estavam tentando forga-lo a fazer algo errado, pois os documentos eram falsos e impossiveis
de regularizar. Relatou que, diante das ameacas, procurou a policia em maio de 2016, apos
Eloi comegar a distribuir panfletos difamatorios. Afirmou que Eloi ndo aceitava nem que fosse
descontado o valor dos servigos jé realizados, motivo pelo qual existe um processo judicial
discutindo essa questdo. Disse que Eloi chegou a ameaga-lo com frases como "isso ndo vai
ficar assim, vocé vai pagar por isso".

Reiterou que as irregularidades foram constatadas na terceira etapa, quando |lhe entregaram
documentos de posse sem qualquer identificagdo adequada, sem INCRA, sem ITR, sem dados
dos proprietarios ou posseiros, apenas folhas simples com nomes. Disse que se negou a lavrar
escrituras porgue ndo havia elementos legais, e que as ameagas tinham como objetivo obriga-
lo a agir ilegalmente com base no depdsito feito. Explicou que, para regularizar posseiros, seria
necessario levantamento topografico e identificagdo dos lotes ocupados, além da intimacéo

dos legitimos proprietarios para eventual usucapido, o que ndc era possivel com os
documentos apresentados.

Josemar afirmou que nunca ofereceu servigcos extra-cartoriais, que nio houve acordo para
paga_lrnen‘tos ilegais e que, se soubesse que chegaria a esse ponto, n3o teria feito nem os atos
legais. Disse que o objetivo deles na terceira etapa era ultrapassar os limites legais, o que
gerou toda a rusga e os problemas atuais. Reforgou que, no momento do depésito er;w 2014
néo tm_ha conhecimento das irregularidades, pois tudo era apenas conversa verbal Declarol.;
que foi ameagado apenas por Eloi € lamentou estar sendo acusado por se negar a.fazer algo

etladD a|fI!IIaI'IdO que, se tl\fesse CEdIdO 1|§O e i n p m a I f rn
! g 3 Sla”a Elllle tando I'Db|e as, m i
. 4 -] que p ereru

Por sua vez, o acusado ELOI DE OLIVEIRA PINTO afirmou que sabia do que estava sendo
acusado e que queria responder a todas as perguntas, garantindo que nada ficaria sem
esclarecimento. Disse que nenhuma das acusagdes contra ele era verdadeira Explicou que
antes de fal‘ar sobre as tratativas, precisava esclarecer como adquiriu os bens , para que ?udc;
ﬂcas_se mais claro. Relatou que conhecia os iméveis desde a década ae 1980, mais
prems_amer:te 1982, qua_mdo eram uma colénia de japoneses que compraram terras do Nt.’lcleo
Colonial S&o Bento, criado pelo INCRA, com cerca de 430 lotes, comegando na frente da

E::éz:bras e terminando em Nova Iguagu. Disse que conhecia aproximadamente 90% desses

Relgtou que, na década de 1980, alugou uma area de uma familia cujo patriarca era Kazuil
Tanigut, conheC|do_cpmo Paulo Japonés. Disse que, por volta de 1983, na época do governo
Sarney, Paulo _def::ldly vender a area, e ele era arrendatario. Relatou que, em 27/09/2000
vendeu alguns iméveis para chineses do Saara, que tinham um grande negé‘cio com centenas;
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de funcionarios. Disse que, na época, estava se separando da esposa e resolveu vender a
propriedade. Explicou que recebeu um apartamento na Avenida Sermnambetiba (atua} LL'quq
Costa) e um valor em dinheiro, mas néo lembra o valor atualizado. Contou que a escritura foi
marcada no 7° Oficio, mas houve problemas porque os compradores usaram cheques de
terceiros e ndo cumpriram o pagamento. Disse que fez a escritura para uma mulher, mas quem
apareceu foi um homem chamado Tsai Fuchag, o chinés do Saara, e que os cheques voltaram,
os compradores desapareceram e nunca mais os Viu.

Afirmou que, depois, os chineses tentaram retomar o imével, colocando pessoas para
pressiona-lo, inclusive bandidos, mas nao conseguiram. Disse que chegaram a enviar
politicos, como o pastor Marcos Pereira, mas ele ndo cedeu. Relatou que decidiu permanecer
na darea e alegar usucapio, pois tinha atividade econdémica com agricultura e pecuaria. Dts_se
que, se houvesse agdo de imissdo de posse, entraria com pedido de anulag&o do negdcio,
pois ndo houve tradicdo nem pagamento. Contou que, anos depois, corretores voltaram a
procura-lo e ele propds pagar pelo apartamento para encerrar a pendéncia. Disse que, por
volta de 2009/2010, pagou cerca de R$200 mil pelo apartamento, fez um recibo particular e
obteve uma procuracédo através de Tsai Fuchag. Afirmou que esse chinés consta como morto
no TJ, mas n&o acredita nisso, assim como n&o acredita na morte da mulher envolvida, pois
considera que todos faziam parte de uma quadrilha.

Eloi disse que, apds resolver essa pendéncia, Washington Reis voltou a procura-lo para
negociar, pois conhecia a area desde os anos 1980. Afirmou que conhece Washington desde
crianga. Disse que, depois de pagar pelo apartamento, falou com Washington que agora
poderiam fazer negdcio, mas seria necessario regularizar os lotes. Explicou que eram 33 lotes,
com um perimetro de 13 km, ndo se tratando de uma area pequena.

Afirmou que conversou com Washington, que |he perguntou como poderia regularizar os
iméveis. Disse que respondeu que tinha condicdes de fazer escritura de pelo menos metade
dos lotes, enquanto a outra parte dependeria do advogado de Washington, a quem explicaria o
caminho. Relatou que o advogado Mauro Barcelos o procurou e ele explicou que tinha
condi¢ces de regularizar parte dos iméveis, mas que para os demais seria necessario seguir
os procedimentos previstos em lei, como usucapido judicial ou administrativo. Disse que
explicou que, conforme o Cédigo de Processo Civil, quem tem posse por 20 anos ou atividade
produtiva por 10 anos pode requerer usucapido, mas que preferia evitar a via judicial por ser
demorada. Afirmou que tinha posse mansa e pacifica, sem invasores, e que poderia fazer

Il:e':\_fs;_'ltamento fiscal e administrativo para regularizag&o, conforme previsto na Lei de Registros
ublicos.

Eloi declarou que ndo procurou Josemar por amizade, mas porque o cartério dele era
competente para atuar na area, que fica na divisa entre Nova Iguagu e Belford Roxo, onde ha
confusdo sobre a jurisdigio. Disse que levou os documentos ao cartério e explicou Ique tinha
31 lotes, metade com documentos e a outra metade precisando de usucapido administrativo
Reforgou que, quando falava em regularizar, nao se referia apenas a escritura ou registro mas-
a um conjunto de procedimentos administrativos, fiscais e judiciais. Afirmou que 'tinha
qogumentos de posse de varios antigos ocupantes, que comprou todas as posses que era o
unico ocupante da area e que mantinha atividade econémica, como criagdo &e gado e

FNrcc::d';Jgéo de leite. Disse que conhecia os procedimentos para obter certiddes e regularizar no

Eloi relatou que levou os documentos e
enquanto Washington insistia em resol
_resoiver outro problema envolvend
inventariante estava em dificuldades fi
a Washington que comprasse essa ar
resolvendo pendéncias de ambos.

inclusive de pessoas ligadas & UNI
pagando o inventario, seria possivel |
calculos de custos com despachant

que to_cio 0 processo demorou pelo menos seis meses,
ver rapujamente. Contou que surgiu a oportunidade de
0 um vizinho, Gilson Soares Ximenes, cuja vilva
nanceiras para concluir um inventario. Disse que sugeriu
€a, pagasse o inventario e, assim, regularizasse os lotes,
Explicou que tinha lotes comprados ha muito tempo,
G, mas que estavam em nome de Gilson. Disse que
egalizar tudo, e que isso foi explicado ao tabelido, que fez'
e, topografo e engenheiro. Afirmou que procurou Josemar
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primeiro por ser competente para atuar na area e também porque ele tinha experiéncia no
ramo imobiliario, com empresa de construgéo e venda de imoveis, cuja sede ficava acima do
cartorio, o que facilitava a situagao.

Eloi afirmou que sabia que Josemar tinha experiéncia no ramo imobiliario, inclusive estava
construindo casas no Km 32 da antiga Rio-Séo Paulo, o que |he dava conhecimento para
ajudar a resolver o problema. Disse que todo o processo demorou bastante, entre seis meses
e um ano, antes de qualquer pagamento. Explicou que Josemar fez uma avaliagdo, calculando
as despesas do inventario e outros custos, esclarecendo que ndo se tratava apenas de
emolumentos, mas também de servigos necessarios para regularizagao dos lotes rurais, como
elaboragdo de memorial descritivo exigido pela Lei 6.015/73, devido & possibilidade de
sobreposigdo de escrituras antigas. Disse que esse memorial deveria ser feito por topografo,
servigo caro e dificil de contratar, e que acreditava que, contratando tudo em um pacote, ficaria
mais barato e pratico.

Relatou que Josemar calculou os custos com despachante, certidées, confrontagdes e plantas,
explicando que cada lote exigia memorial descritivo e planta individual, demandando
engenheiro e topdgrafo. Disse que esteve com Josemar mais de dez vezes no cartério e que
chegaram a conclusdo de que os gastos para regularizar tudo ficariam em torno de R$500 mil.
Afirmou que, ao calcular, estimou cerca de R$15 a R$16 mil por lote, valor que considerava
baixo. Disse que, se tivesse feito um recibo indicando que o valor correspondia a 31 lotes, o
Ministério Publico ndo teria considerado absurdo. Explicou que sé fecharia a venda do imovel
se conseguisse regularizar tudo ou parte dos lotes, pois ja tinha 16 com possibilidade de
escritura e 0os demais seriam por usucapido administrativo.

Afirmou que Josemar deu o prego aproximado de R$500 mil, mas que acertaram que seria
parcelado por lote, @ como Josemar nao sabia que ele tinha condigdes de escriturar 16 lotes, o
valor caiu pela metade. Disse que Josemar pediu R$150 mil antecipados e que isso foi pago,
ressaltando que é dificil descobrir a conta de um cartério, mas que Josemar forneceu os
dados. Relatou que, na ultima reunido, disse a Josemar que tinha comprador, mas que s6
poderia fechar a venda se resolvesse a situagdo dos lotes. Explicou que levaria Josemar até o

adquirente, que adiantaria o dinheiro para que os servigos fossem realizados, e que esse era o
acordo.

Pros_seguiu dizendo que os R$150 mil ndo eram destinados ao cartério, mas sim para custear
Servicos como contratacdo de despachantes, pagamento de certiddes, topégrafos para
elaboragéo de memoriais descritivos e engenheiros, j4 que cada lote que precisasse de
usucapi@o administrativo exigiria uma planta individual com confrontantes diferentes, o que
demandava tempo, dinheiro e trabalho. Disse que chegou a pesquisar o custo da topografia na
época, que era cerca de R$0,15 por metro quadrado, o que daria mais de R$450 mil apenas
para esse servico. Relatou que, diante disso, decidiu fazer um acordo com Josemar,
acreditando que, como seria por produtividade, ele s¢ faria parte do servico, mas que c;

problema comegou quando Josemar. apos receber quase tudo que i i
executar os trabalhos. - S P e asbou do

Explicou que o servigo foi tratado previamente, apds varias reunides ao longo de mais de seis
meses, e que apresentou documentos e indicou que n&o queria seguir pelo usucapido judicial
por ser d_emorado,_ optando pelo administrativo conforme a lei. Disse que conhecia Washington
desde crianga, pois sempre tiveram relagédo de amizade, e que Washington Ihe perguntou se
vendena'a area, pois tinha interesse em fazer um projeto industrial. Relatou que respondeu
que havia problemas de documentacéo, pois sempre comprou lotes de posseiros e tinha
procuragdes, Iinclusive de familias que foram para o Jap&o, mas que conseguiu contato com
elas para assinar escrituras. Disse que Washington sempre fez negécios como pessoa juridica

nunca como pessoa fisica, e que, na primeira vez que conversaram sobre a venda'
Washington era prefeito, entre 2003 e 2007, e ele respondeu que nao podia vender. '

Contou que Washington che.

. gou a convida-lo para ser sdcio em uma & i i
recusou, preferindo manter e e

a amizade. Disse que, depois, aceitou vender, mas que a
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negociagdo sobre preco demorou dois ou trés anos, pois quando pedia um valor, Washington
contestava e ele aumentava de brincadeira. Relatou que conheceu Mauro em 2014, quando
disse que venderia, e que pediu para Washington levar um advogado para explicar como
resolver a documentacdo. Disse que, apos acertar com Josemar uma avaliag&o e um valor
proporcional & regularizagéo dos lotes, ocorreu um encontro com Washington, que aceitou a
proposta. Explicou que quem tinha competéncia para fazer a regularizagéo era o cartério, pelo
principio da instancia, e que ja tinha conversado com Josemar sobre isso.

Relatou que convidou Josemar para ir a um jogo festivo, onde tratariam do valor da entrada
para iniciar os servigos intermediarios, como despachantes, certiddes, topégrafos e
engenheiros, deixando claro que o dinheiro nao era para Josemar pessoalmente. Disse que
ficaram cerca de meia hora conversando no local, que estava cheio de politicos, e que tudo
que envolvia a empresa de Washington era tratado diretamente com ele, pois ndo negociava
com a empresa, mas com o dono. Afirmou que nunca havia feito usucapido administrativo
antes, mas sabia como fazer judicialmente e que a lei permitia o procedimento.

Eloi afirmou que todo o processo deveria seguir a lei, e que por isso estudou a legislagéo,
verificou 0s requisitos e constatou que os cumpria, pois tinha posse do imével ha mais de 40
anos. Disse que reuniu a documentag&o e explicou a situagéo a Josemar, que reconheceu a
viabilidade da regularizagdo. Relatou que os R$150 mil depositados eram destinados ao
pagamento de servicos intermediarios, como despachantes, certiddes, topografos e
engenheiros, e que o deposito foi feito deliberadamente na conta do cartério para evitar
problemas futuros e garantir transparéncia. Explicou que consultou profissionais e verificou que
os custos eram altos, especialmente para topografia, servigo dificil de encontrar, além de ja
conhecer Josué, despachante que trabalhava para empresas ligadas ao cartério, e ter nogéo
dos valores.

Eloi disse que, ao negociar com Josemar, ja sabia até onde poderia chegar e considerou
razoavel o valor pedido, que seria proporcional ao servigco realizado. Afirmou que o custo
estimado ndo chegava a 3% do valor da venda, menos que o ITBI, e que Josemar
provavelmente calculou R$15 mil por lote, totalizando cerca de R$450 mil mais emolumentos,
o que justificava a estimativa de R$500 mil. Disse que, quando levou Josemar ao jogo de
futebql, nao foi para apresentd-lo a Washington, mas para acertar o pagamento, pois
Washington havia perguntado se poderia pagar, e ele respondeu que sim, garantindo que

Josemar era uma pessoa correta. Relatou que confiou nele, pois tinha interesse em vender e
estava negociando por um bom valor.

Eloi aﬁrm’ou que Josemar ja tinha acesso a toda a documentacéo, pois passaram quase um
ano analisando e calculando custos, Disse que apenas ele, Josemar e Mauro poderiam
ponﬁrmar esses fatos, e que fazia quest@o de levar Mauro as reunides porque ele era o mais
interessado e isso ajudava a dividir responsabilidades. Explicou que sua obrigagio era
apresemar‘dncumentos e auxiliar, enquanto Mauro cuidava da parte administrativa. Disse que
seus lotes iam do numero 399 ao 430, totalizando 31, e que o primeiro passo era‘re ulariq

aqueles que tinham possibilidade de escritura, separando-os dos demais. s

Eloi afirmou que chegou a um ponto em que precisa i i i

esperando_indeﬁnidamente. Disse que, eEn 14?’03, en\:f?otjowr?wraug:n::;uec:‘pzcl?mztma il
Josemar dlzgndo: "Boa noite meu amigo, vocé ndo atende o telefone e nao paga". E ¢ Egori
que nunca disse que Josemar era obrigado a fazer o servigo, mas que, diante dé f:r:a de
resposta e pagamento, avisou que iria @ corregedoria, a policia e pro;':oria uma acgao de
cobranga, o que efetivamente fez. Afirmou que, se isso nao fosse possivel, teria outros meios,

Declaro"u que a alegagdo de abater valores pelos servicos prestados era uma "casca de
panana  pois e>_<|stn_a uma agao judicial civel para cobrar os valores, e se admitisse abatimento
isso poderia prejudicar sua demanda. Disse que Mauro, advogado da empresa Olympus devel'
ter todos os recibos dos servigos pagos, pois foi ele quem efetuou os pagamentos. Aﬂrméu que
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Josemar nunca pediu para consignar valores ou devolver o dinheiro, e que continua com o
valor depositado. Relatou que, diante disso, entrou com reclamacdo na corregedoria e, em
seguida, Josemar registrou ocorréncia por ameaga, o que Eloi questionou, dizendo nao
entender que tipo de ameaca teria feito.

Disse que n3o vé Josemar ha muito tempo, pois ele se esconde, entrando no cartério e
trancando-se, com acesso restrito. Afirmou que conhece Josemar ha mais de 20 anos, desde
que assumiu o cartério apds concurso, mas que nunca teve proximidade, descrevendo-o como
uma pessoa dificil e arrogante. Disse que sé teve contato porque precisava resolver a
situacéo, e que, apés a dentncia, ficou tdo contrariado que parou de advogar. Relatou que
sempre trabalhou com iméveis, mas nunca lavrou escritura no cartorio de Josemar, apenas
utilizava servigos por meio de funcionarios.

Afirmou que vendeu os lotes para a empresa Olympus e que houve diversas reunides para
discutir documentos e valores, demorando pelo menos seis meses antes da reunido final.
Disse que, pelo prego que vendeu, jamais faria algo errado, pois ndo havia necessidade, ja
que sabia como proceder corretamente. Explicou que orientou o tabelido e o advogado Mauro
sobre a regularizacdo administrativa, incluindo obtengdo de CCIR, impostos e certidées, para
entregar tudo ao cartoric competente. Reforgou que n&o tinha intimidade com Josemar e néo
precisava disso, pois sabia como agir legaimente.

Por fim, declarou que Washington e a empresa apenas adiantaram o dinheiro, pois o imével
era dele, e que Washington foi apenas intermediario do pagamento, sem responsabilidade
sobre o negdcio. Disse que o acordo com Josemar previa um gasto aproximado de R$500 mil,
dividido em etapas, comegando com servicos intermedidrios como despachantes, certiddes,
topografia e memorial descritivo, além de plantas dos imoveis. Afirmou que esse pagamento
inicial era como qualquer negodcio, e que seu compromisso era fornecer toda a documentagao
possivel para regularizar os lotes, sendo que os que ndo pudessem ser regularizados
poderiam ser destinados a reflorestamento ou parque. Disse que, ainda assim, tinha condigbes
de regularizar todos os lotes por meio de usucapido administrativo.

Constata-se, assim, que os depoimentos da Autoridade Policial e do policial civil, colhidos sob
o crivo do contraditério e da ampla defesa, mostram-se consistentes e harménicos, ndo
havendo indicios que comprometam sua credibilidade.

Verifica-se nos autos que Washington Reis e Eloi, seu intermediario, ajustaram com o tabelifio
Josemar Francisco o pagamento de vantagem indevida para a realizagdo de atos ilicitos de
regularizacéo e legalizag&o de iméveis, mediante fraude documental. Segundo as declaragbes,
houve reunido entre Washington Reis, Eloi e Josemar, ocasido em que foi pactuado o
pagamento de R$ 500.000,00 para viabilizar a pratica dos atos, sendo efetuado um pagamento

inicial de R$ 150.000,00, por meio de transferéncia bancaria (TED) para a conta do cartério
conforme confirmado nos autos em IDs 65, p.71, e 989. '

As testemunhas rel_ataram que Eloi atuava como responsavel por intermediar as tratativas com
os cartorios, inclusive levando Josemar a reunido com Washington Reis, ocasido em que se
consolidou o acordo ilicito. Tal conduta evidencia a pratica de corrupgdo ativa (art. 333, CP),

gcgslfu:ashington Reis e Eloi ofereceram vantagem indevida para influenciar ato funcional do
elido.

Por sua vez, Josemar, na qualidade de tabelido aceitou a inici

. A : ; proposta e iniciou a execucéo dos
atos fr_audulentos. lavrando escrituras mesmo diante da irregularidade patente, ggmo a
utilizagdo de procuragdes de pessoas ja falecidas. Essa conduta configura corrupgdo passiva

;art..31'1, §1° CP), pois recebeu vantagem indevida para praticar ato contrario ao dever
uncional,

Ressalta-se que, ao final de seu interrogatorio, o acusado Eloi declar i

: ‘ _ : ou que Washington e a
empresa Olympus adtantaralm o dinheiro. Todavia, o préprio Washington aﬁnncmgt que o
depdsito de R$150.000,00 foi realizado pela referida empresa, sob a justificativa de que esta
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devia valores a Eloi pela aquisicdo do terreno, € que tal quantia seria posteriormente
descontada na compra da propriedade.

Ora, a reunido de "negécios" ocorreu entre os trés réus - Eloi, Washington e Josemar - e 0
informante Mauro, com tratativas diretas sobre regularizagéo e escrituragao. Entretanto, quem
efetivamente realizou o pagamento foi a referida empresa, cuja participagéo 'a!nt_:os 0s
acusados - Washington e Eloi - e o informante Mauro tentam, por algum motivo, minimizar ou
negar o envolvimento do ex-prefeito.

Todavia, vale ressaltar que, nos Termos de Declaragdo em ID 937, o referido informante
declarou "(..) que o depoente é advogado da empresa OLIMPUS; que a WR
Empreendimentos tem participacéo societaria na OLIMPUS; que o Prefeito de Duque de
Caxias, Washington Reis, € um dos sécios da WR Empreendimentos; que a OLIMPUS
comprou diversos terrenos do Advogado Eloi, o qual possui muitos lotes rurais na Baixada
Fluminense (...).".

Ressalte-se, ainda, que na manifestagao constante do ID 1015, 0 prc‘;prio acusado_ Wa;hington
reconhece a existéncia de divida em favor do corréu Eloi, ocasido em que foi realizada a
cessao do crédito (ID 75, p.70), conforme se observa:

"O Cartério foi contratado por meio de seu tabelido, pela quantia de R$ 500.000,00 para
realizar a legalizagéo dos lotes, e 0 mesmo recebeu um sinal de R$ 150.000,00, por meio de
deposito diretamente na Conta do Cartério, conforme dito acima. Passados varios meses, sem
realizar qualquer prestacdo de servicos e ainda sem prestar contas do como estava o
andamento dos registros, a SPE decidiu buscar novos profissionais. Como deviamos valores
ao Dr. El6i, que tinha obrigacéo contratual de legalizar os lotes e comprometimento moral com
a indicagdo do Cartério, cedemos o crédito que possuiamos ao Dr. El6i, quitando parte de
nossa divida com o mesmo, e o Dr. Eléi falou que resolveria amigavelmente.".

Tal declaragéo fragiliza a narrativa defensiva e evidencia a relagéo societaria e negocial direta
entre Washington, Eloi e a empresa Olympus, corroborando a tese acusatoria de que o
depésito nao consistiu em mera antecipacéo por servigos privados, mas sim em vantagem
indevida destinada a influenciar funcionario publico na pratica de ato de oficio.

Cumpre salientar que o informante Mauro declarou: "a contratacdo é do Eloi com Josemar,
entéo quem t_inha que exigir documento era Eloi". Tal assertiva, entretanto, evidencia grave
contradicéo diante da dinamica dos fatos: se a empresa Olympus foi responsavel pelo depdsito
de RS 150.000,00 na conta do cartério, seria imprescindivel a existéncia de recibo ou
prestacdo de contas, especialmente considerando o vultoso valor envolvido - 0 que ndo
ocorreu. A auséncia de qualquer documento fragiliza a justificativa apresentada e reforga a
tese de irregularidade. Ademais, o préprio acusado Eloi afirmou que Mauro, advogado da
empresa Olympus, "deve ter todos os recibos dos servigos pagos, pois foi ele quem efetuou os

pagar’qe_ntos". revelando clara tentativa de transferir responsabilidades entre si, em evidente
estratégia de dissimulacéo. '

No que _tange ao acusado Josemar, a época dos fatos exercia a fungéo de tabelido do 5° Oficio
de Justica de Nova Iguacu, tendo se deslocado até Duque de Caxias para reuni&o com o ex-
paﬂamentar Washington Reis. Cumpre salientar que, mormente, ao Oficial de Registro é
ajcnbu[da_ a competéncia para praticar atos extrajudiciais nos limites da comarca ou da
circunscri¢@o a que estiver vinculado, nos termos dos artigos 9° e 12 da Lei n.° 8.935/1994.

0 refer!do acusado declarou que acertou o valor de R$ 500.000,00 para a regularizagéo
pretendida. Todavia, n&o trouxe aos autos qualquer documento que comprove o valor cobrado
tampouco a que titulo foi exigido. E certo que os emolumentos cartorarios podem ser pagos de
forma antecipada, porém imediatamente antes ou no momento da pratica do ato, e nos estritos

Iimit(_es dos valores fixados para cada ato, conforme previsdo dos incisos VIl e I1X do artigo 30
do citado diploma legal.
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A conduta narrada, portanto, desborda completamente da legalidade, pois ndo se tratou de
antecipagao regular de emolumentos, mas sim de quantia vultosa, sem vinculagdo a ato
especifico, depositada na conta oficial do cartério, circunstancia que refor¢a o carater de
vantagem indevida e a inteng&o de induzir ou facilitar a pratica de atos funcionais & margem da
lei.

Ainda, vale ressaltar que o acusado Josemar declarou, durante seu interrogatério judicial, que
as irregularidades foram constatadas apenas na terceira etapa, quando lhe entregaram
documentos de posse sem qualquer identificagdo adequada, sem inscricdo no INCRA, sem
comprovagao do ITR, sem dados dos proprietarios ou posseiros, apresentando apenas folhas
simples com nomes.

Entretanto, o acusado Eloi afirmou que Josemar ja tinha acesso a toda a docunjenta(;ao, pois
passaram quase um ano analisando e calculando custos, o que revela contradigdo relevante
entre as versdes apresentadas.

Tal divergéncia evidencia que, embora Josemar alegue desconhecimento das irregularidades
até a fase final, Eloi sustenta que houve prévia ciéncia e analise documental, circunstancia que
reforca a suspeita de conluio e ajuste prévio para viabilizar a regularizagdo, mesmo diante da
precariedade dos titulos.

Insta salientar que os lotes, objeto da controvérsia, foram originalmente vendidos por Luis
Souza da Silva e Arinete Monteiro da Silva a Luiz Rodrigues Pinto e Maria Cardoso Pinto, em
10/04/1987, conforme Escritura de Compra e Venda (ID 482, p.490/494). Posteriormente, os
referidos compradores outorgaram poderes ao acusado Eloi para proceder a venda dos
mesmos lotes, conforme procuragéo constante no ID 482, p.504/505. Na sequéncia, a
alienagéo foi realizada em favor de Lin Liu Yin, conforme Escritura de Compra e Venda (ID 13;
ID 133, p. 161/169; ID 482) e Certidao Cartoraria do 6° Oficio (ID 133, p. 171; ID 173). N&o ha,
contudo, qualquer procuragdo posterior outorgada pelo Ultimo comprador ao mencionado
acusado, circunstéancia que evidencia a auséncia de poderes validos para atos subsequentes.

Cumpre destacar que o préprio acusado Josemar, em seu interrogatério judicial, declarou que
compareceu ao cartorio uma senhora identificada como Ester Cordeiro Costa, a qual se
apresentava como procuradora legitima da chinesa adquirente dos lotes, alegando ter
trabalhado por mais de vinte anos com ela e com os responsaveis pelos imoveis.

Todavia, Josemgr a_ﬁrrnou que, ao analisar a documentacdo, constatou que a procuragdo
apresentada havia sido lavrada apés a morte da outorgante, circunsténcia que, por si 6, indica
falsificacdo evidente e absoluta invalidade do instrumento. Diante disso, orientou Ester a

procurar Eloi e Washington Reis para resolver a situacdo, reconhecendo a gravidade da
irregularidade.

Dessa forma, considerando que o conjunto probatério demonstra de forma inequivoca que o
acusado Josemar solicitou e recebeu, diretamente na conta oficial do cartério, a quantia de
R$1_50.000.00, valor este depositado de comum acordo pelos acusados Eloi e Washington, os
quais sequer negam tal fato, imp&e-se concluir que as condutas praticadas se subsumem
perfeitamente aos tipos penais previstos nos artigos 317 e 333 do Cédigo Penal.

V. Do Dispositive

Isso posto, JULGO PROCEDENTE a pretensdo punitiva estatal

: para CONDENAR
WASHINGTON REIS DE OLIVEIRA, JOSEMAR FRANCISCO e ELOI DE OLIVEIRA PINTO,
imputando-lhes a pratica da conduta delituosa prevista no artigo 333, paragrafo (nico
(Washington e Eloi), e no artigo 317, §1° (Josemar), ambos do Caodigo Penal.

Corno_ consequéncia, passo a fixagdo da pena, observando o artigo 5° inciso XLVI, da
Constituicéo da Republica e os artigos 59 e 68 do Cadigo Penal.
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V. Da Dosimetria
Washington Reis de Oliveira (Artigo 333, paragrafo unico, do Codigo Penal)

1) O réu é primario e ndo possuidor de maus antecedentes, consoante sua FAC em ID 4409,
esclarecida em ID 4025. Todavia, elevo a pena-base em razdo da maior reprovabilidade da
conduta do acusado Washington Reis, que, além de oferecer vantagem indevida, utilizou-se de
intimidagao para assegurar a pratica do ato ilicito, conforme consta do depoimento do corréu
Josemar: "Relatou que Washington Reis chegou a ligar para ele duas vezes, xingando-o e
dizendo que o dinheiro estava na conta e que ele tinha que fazer os documentos de qualquer
maneira". Tal circunstancia revela dolo intenso e desprezo pelas normas legais, justificando o
aumento da pena na primeira fase. Dessa forma, fixo a pena-base acima do minimo legal,
estabelecendo-a em 02 (dois) anos e 04 (quatro) meses de reclusdo e 11 (onze) dias-multa,
com valor unitario no minimo legal.

2) Inexistem circunstancias atenuantes a serem reconhecidas. Por outro lado, impde-se o
reconhecimento da agravante prevista no artigo 61, inciso Il, alinea "g", do Cédigo Penal, pois
restou demonstrado que o acusado, a época dos fatos, exercendo mandato de deputado
federal, valeu-se de sua condigdo de agente politico para, mediante influéncia e poder
intimidatério, obter os lotes mencionados, conforme amplamente delineado na peca acusatéria.
Tal conduta revela grave viclagéo ao dever de probidade e & confianga depositada pela
sociedade em quem exerce fungéo publica, circunstancia que acentua a reprovabilidade do
comportamento e justifica a majoragéo da pena na segunda fase da dosimetria. Assim, agravo
a pena intermediaria em 1/6 (um sexto), fixando-a em 02 (dois) anos, 08 (oito) meses e 20
(vinte) dias, além do pagamento de 12 (doze) dias-multa, com o valor unitario do DM no
minimo legal.

3) Nao ha causas de diminuigdo de pena. Nos termos do paragrafo Unico do artigo 333 do
Cédigo Penal, as penas devem ser aumentadas de um ter¢o quando, em razéo da vantagem
ou promessa, o funcionario retarda ou omite ato de oficio, ou o pratica infringindo dever
funcional. No caso, restou comprovado que o tabelidio acusado violou seus deveres funcionais
ao realizar atividades estranhas a fung&o notarial, como intermediagao de servigos e atuacéo
como despachante, além de ter participado de reunides fora da comarca. Tal conduta foi
considerada grave pela Corregedoria Geral da Justica do TJRJ, que aplicou sango
administrativa consistente em suspensdo das atividades por noventa dias, posteriormente
convertida em multa (IDs 1224 e 1250). Assim, procedida a soma, fixa-se a pena definitiva em
03 (trés) anos, 07 (sete) meses e 16 (dezesseis) dias de reclusdo, além do pagamento de 16
(dezesseis) dias-multa, no valor unitario minimo legal.

Eloi de Oliveira Pinto (Artigo 333, paragrafo Unico, do Codigo Penal)

1) 0 rﬂu_ € primario e ndo possuidor de maus antecedentes, consoante sua FAC em ID 3994,
esclarecida em ID 4025. Todavia, elevo a pena-base em razéo da maior reprovabilidade da
conduta do acusado, que, além de oferecer vantagem indevida, utilizou-se de intimidagio e
pressdo para assegurar a pratica do ato ilicito, conforme consta do depoimento do corréu
Josema_r: "Relatou que Eloi comegou a ameaca-lo, dizendo que iria & corregedoria e que o
chamaria de caloteiro perante a populagao (...), chegando a distribuir panfletos difamatérios na
porta do cartério", conforme ID 73, p.74. Tal circunstancia evidencia dolo intenso e
comportamento altamente censuravel, justificando o aumento da pena na primeira fase. Dessa
forma, fixo a pena-base acima do minimo legal, estabelecendo-a em 02 (dois) anos e 04
(quatro) meses de reclusdo e 11 (onze) dias-multa, com valor unitario no minimo legal.

2) Ausentes circunstancias agravantes e atenuantes.

3) Nao ha causas de diminuicdo de pena. Nos termos do paragrafo Unico do artigo 333 do
Cddigo Penal, as penas devem ser aumentadas de um terco quando, em razdo da vantagem
ou promessa, o funcionario retarda ou omite ato de oficio, ou o pratica infringindo dever
funcional. No caso, restou comprovado que o tabelido acusado violou seus deveres funcionais
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ao realizar atividades estranhas a fungdo notarial, como intermediagéo de servicos e atuagéo
como despachante, além de ter participado de rauniée_s fora da comarca. Ta[ conduta foi
considerada grave pela Corregedoria Geral da Justica do TJRJ, que apl:cou. sangao
administrativa consistente em suspens@o das atividades por noventa dias, postengr_‘manta
convertida em multa (IDs 1224 e 1250). Assim, procedida a soma, fixa-se a pena definitiva em
03 (trés) anos, 01 (um) més e 10 (dez) dias de recluséo, além do pagamento de 14 (quatorze)
dias-multa, no valor unitario minimo legal.

Josemar Francisco (Artigo 317, §1°, Caodigo Penal)

1) O réu é primario e ndo possuidor de maus antecedentes, mnsoan_te sua FAC em I[_) 3987,
esclarecida em 1D 4025. As demais circunstancias ndo s@o passiveis de serem analisadas.
Logo, fixo a pena-base em seu minimo legal, qgai seja, _02 (dois) anos de reclusdo e o
pagamento de 10 (dez) dias-multa, com valor unitario no minimo legal.

2) Ausentes circunstancias agravantes e atenuantes.

3) Nao ha causas de diminuicdo de pena. Nos termos do §1° do artigo 317 do Cédigo Penal,
as penas devem ser aumentadas de um tergo quando, em ra_zép da vantagem Ou promessa, 0
funcionario retarda ou omite ato de oficio, ou o pratica infringindo dever ﬂ_mcm_mal. No caso,
restou comprovado que o tabelido acusado violou seus deveres f_unmonals ao realizar
atividades estranhas a funcdo notarial, como intermediagao de servigos e at_uagéc_: como
despachante, além de ter participado de reunibes fora da comarca . Tal conduta foi cor]s.sdera.da
grave pela Corregedoria Geral da Justica do TJRJ, que apllcoq sangao admlnlgtratlva
consistente em suspensdo das atividades por noventa dias, posteno‘r(nente oonverpda em
multa (IDs 1224 e 1250). Assim, procedida a soma, fixa-se a pena qeﬁnltiva em 02 (dois) anos
e 08 (oito) meses de reclusdo, além do pagamento de 13 (treze) dias-multa, no valor unitario
minimo legal.

Fixo o regime aberto, para o cumprimento inicial da pena prisional de reclusdo, com fulcro no
artigo 33, §2° "c", do Cdédigo Penal.

Deixo de realizar a detracdo penal prevista no artigo 387, §2°, do Cédigo de Processo Penal,
por entender que tal providéncia compete ao Juizo da Execugéo Penal. Isso porque, tratando-
se de calculo que pode implicar na modificacéo do regime inicial de cumprimento da pena, é
necessario considerar critérios que vdo além dos meramente aritmeticos. Nesse sentido,

destaca-se o entendimento da Excelentissima Senhora Desembargadora Kétia Maria Amaral,
ao relatar o seguinte acérdao:

"Havera situagbes nas quais sera inviavel exigir-se do juizo da condenagdo maior

aprofundamento em relacdo a tais situagdes, no que podera ser deixada a detrag@o para a
fase da execugéio, como é o caso dos autes. Ademais, a progressac de regime n&o é um mero

procedimento de calculo aritmético de cumprimento de pena, exigindo aferigdo do mérito do
apenado, o que ndo se coaduna com a fase processual de julgamento do recurso, podendo o
beneficio ser pleiteado no Juizo da Execucdo, justificando manter-se o regime fechado."

Diante da circunstancia judicial negativa e do quantum da pena aplicada inviavel a substituicao
da pena privativa de liberdade pela restritiva de direitos ou a suspensado condicional da pena
aos acusados WASHINGTON REIS DE OLIVEIRA e ELOI DE OLIVEIRA PINTO, conforme
dispde o artigo 44, inciso Ill, e 0 artigo 77, caput e inciso |, ambos do Codigo Penal.

Entendo que a substituicdo da pena privativa de liberdade por restritiva de direitos se
apresenta recomendavel e suficiente como resposta penal ao acusado JOSEMAR
FRANCISCO, de acordo com o disposto no artigo 44 do Cadigo Penal.

De acordo como o disposto no artigo 44, §2°, do CP, deve a pena privativa de liberdade ser

substituida por duas restritivas de direito ou uma restritiva de direitos e multa. A pena
alternativa & recomendavel porque, podendo eleger-se a prestacio de servigos a comunidade
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ou a entidades beneficentes, bem como prestagéo de outra natureza, consistente na entrega
de cesta béasica, o processado serd motivado a refletir sobre as consequéncias das agdes
ilicitas, incentivando-o a desenvolver respeito pelo préximo e, portanto, a agir conforme as
regras de conduta em vigor no ambito social.

Substituo a pena privativa de liberdade por prestagao de servigos a comunidade ou entidade
beneficente, pelo prazo da pena fixada, que correspondera a 1h (uma) por dia de pena, na
forma a ser definida na execugdo, bem como pela entrega de uma cesta basica no valor de 02
(dois) salarios-minimos em favor de entidade beneficente a ser indicada também na execugéo,
como fundamentado, de sorte a torna-la definitiva como sangdo penal.

Os acusados responderam ao processo em liberdade, n&o havendo elementos que justifiquem
a decretagao de prisdo cautelar. Assim, concedo-lhes o direito de recorrerem em liberdade.

No presente caso, verifico que houve requerimento do Ministério Publico para fixagdo de valor
minimo destinado a reparagao dos danos, conforme consta no ID 03, p.08. Assim, arbitro como
indenizagdo minima a quantia de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser paga individualmente
pelos condenados a Unido. O referido valor devera ser corrigido monetariamente pelo indice
estabelecido pela Corregedoria do TJERJ, a partir desta decisdo, e acrescido de juros
moratérios de 1% ao més, contados desde a data do evento danoso, valor que devera ser
pago pelos réus no prazo maximo de 15 (quinze) dias apos o transito em julgado da presente
sentenca.

- Providéncias e Comunicagées Finais

Condeno, ainda, os apenados ao pagamento das despesas processuais, com fundamento no
artigo 804 do Codigo de Processo Penal. Eventual pedido de isencdo devera ser formulado na
fase de execugdo, conforme Sumula n® 74 do TJ/RJ.

Por outro lado, deixo de determinar o langamento dos nomes dos condenados no rol dos

culpados, por ora, uma vez que o artigo 393 do CPP foi expressamente revogado pela Lei n°
12.403/2011.

Transitada em julgado, caso subsista a condenagao, a serventia para:

| - langar o transito em julgado no sistema informatizado para cada parte do processo,
conforme o caso (cédigo 54 - Transito em Julgado; codigo 54 - Transito em Julgado MP);

Il - proceder as comunicag&es previstas no artigo 258, incisos XXVII a XXX, do novo Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral de Justica, certificando-se;

I - expedir cartas de execugao definitiva, nos termos dos artigos 105 da LEP e 674 do CPP
com atendimento as formalidades do artigo 106 da LEP. bem como dos artigos 277 (regimé
%3;33“”0 e aberto) e 278, §1° (regime fechado) do novo Cédigo de Normas da CGJ do
IV - no caso de constar a execucao proviséria da sentenca, comunicar & VEP a condenagéo

%?Fr‘\‘ijtiva. via malote digital, nos termos do artigo 279 do novo Cédigo de Normas da CGJ do

Considerando que o valor bloqueado (ID 1370) constitui produto de crime e estando

comprovado o illqito. reputo pertinente o confisco, determinando a perda em favor da Unido
nos termos do artigo 91, inciso Il, alinea "b", do Codigo Penal. '

Oficie-se ao TRE para fins de cumprimento do artigo 15, inciso Ill, da Constituicio Federal de
1988, uma vez alcangado o transito em julgado.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se na forma do artigo 392, CPP.

Apés o cumprimento de todas as medidas, arquivem-se os autos.
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